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Geltungsbereich des
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Planzeichen und textliche Festsetzungen:

B BE Grenze d. ridumlichen Geltungsbereiches

1. Art dor baulichen Nutzung:

WA (Aligemeines Wohngebiet) gemés § 4
BauNVvO; je Wohngebdude sind max. 2
Wohnungen, in Doppelhaushiilften je 1
Wohnung zuldssig.

2. Mag der baulichen Nutzung:

139
2

Die max. zulassige Grundfliche (GR) der
Gebdude betrégt 150 m? bei Einzel-
hausern sowie 90 m* bei Doppelhausern.
Die Oberkannte des Rohfubodens
Erdgeschof (OKRFB EG) darf max. 0,50
m Ober bzw. unter dem mittleren nattrliche
Geldnde an der talseitigen Traufseite lie-
gen. Die max. Wandhdhe ist talseitig auf
6,50 m als Mal 2wischen dem mittleren
natdrliche Geldnde an der talseitigen
Traufseite und dem Schnittpunkt Wand
mit Dachhaut festgesetzt; die max mittiere
Wandhohe von Nebengebduden betragt
3,0 m. Die max. Firsthbhe wird auf 12,50
m (ber dem mittleren natlrliche Gelande
an der taiseitigen Traufseite festgesetzt.

offene Bauweise, es sind nur
Einzelhduser (E), im Bereich des
Flurstacks 1386 sowie teilweise im Bereich
des Flursticks 1387 nur Doppelhéiuser
(D) zuiassig.

4. iiberbaubare Grundstiicksfliche:

enmmmnes  Baugrenze

Umgrenzung- von Flichen fir Stellpiétze
sowie fiir Nebengebéude fiir Garagen und
Abstelirdume; Garagen sind nur innerhalb
dieser Flichen zuléissig; Je Grundstiick
héchstens 2 Garagensteliplitze

§. Grundstiicksgréte:

Fir den Bereich der Flurstiicke 1386 bis
1389 wird als HOchstmaR  fir
Wohnbaugrundstiicke eine GréBe von
1.000 m?* festgesetzt.

6. Dachgestaltung:
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Dachform: nur symmeftrische Sattel-
diacher, fir Nebengebiude auch
Pultdgdcher,;

Dachneigung: Satteldicher. 40- 45°
Décher von Nebengebiuden wahiwelse
auch 15° bis 30°;

Dacheindeckung: einheitliche rote
Dachhaut mit Ziegel- oder
Dachsteineindeckung; flachgeneigte

Dicher auf Nebengebiduden wahlweise als
Kupfer- oder titanisierte Zinkblechddcher
mit Stehfalz oder als Glasdécher.

A

Dachaufbauten: Zuliissig sind
Dachgauben und Dachfiichenfenster bis
Zu einer Breite von max. 1,3 m, Glassattel
an der Traufe beginnend;

Hauptfirstrichtung (zwingend).

7. Einfriedungen:

Zum dffentiichen StraBlenraum: massive
Mauemn (verputzt oder Ngaturstein) oder
Holzziune aus senkrecht stehenden
Latten; Hohe von 0,75 m bis 1,20 m; an
den Obrigen Grundsticksgrenzen:
Drahtzéiune in Verbindung mit Hecken.

Stitzmauern sind nur an den
Grundstiicksgrenzen zuldssig, Héhe max.
1,0 m;

8. Verkehrsflichen:
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Straenbegrenzungsiinie
Strafenverkehrsfidche

StraBenverkehrsfiiche mit besonderer
Zweckbestimmung, hier Anwandwege

Sichifidiche an  StraBeneinmiindung;
oberhalb von 0,80 m (iber Fahrbahnniveau
von jeder sichtbehindemden Nutzung
freizuhalten;

9. Naturschutz und Landschaftspfiege:
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Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen und Strduchern
{Wind-/immissionschutzpflanzung);

10. Griinflichen und Griinordnung:
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offentliche Grinfidchen

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern;

Die nicht Uberbauten Fliichen der Bau-
grundstilcke sind zu begrinen. Je 300 m?
Grundstiicksfliche ist mindestens ein
hochstimmiger Baum zu pflanzen.

11. Sonstige Festsetzungen:

SESE

Einfahrten und Wege sind
wasserdurchldssig zu befestigen.

Aufschittungen sind nur bis zu einer
maximalen Héhe von 1,00 m Ober
natilrlicher Geldindehshe zuliissig.

Mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Marktes Randersacker (Regenwasser-
kanal) zu belastende Flache.

12. Sonstige Planzeishen als Hinweise:
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bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschiagene Grundstiicksteliung

Geltungsbereich angrenzender Bebau-
ungspiane

l

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 23.07.1997 die Aufstetiung eines qualifizierten
Bebauungspianes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiul wurde am 07.11.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Hartmut Holl Dr.-Ing.
Architekt / Stadtpianer
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Egloffsteinstr. 7 97072
Wiirzburg, Tel..41998-3

Bebauungsplan

Markt Randersacker

Ortsteil Lindelbach "Erweiterung Baugebiet Nordwest *
Wiirzburg, den 17.09.1997 '
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