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§ 4 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§§ 16 und 19 BauNVO

§§ 16 und 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

in Abhangigkeit von der Geschossigkeit

B. Textteil

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gerbrunner Grund I[I* (Bekanntmachung vom
03.10.1972) werden durch den vorliegenden Plan aufgehoben.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Es wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind mit § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zuladssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

211 Die Gebaudehdhe darf maximal 4,0 Meter betragen.

2.1.2 Der untere Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist der auf Gebaudeldnge gemessene
héchste Punkt der maRgeblichen ErschlieBungsstrale.

213 Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der hdchste Schnittpunkt der Dachhaut
mit sich selbst oder mit der AuRenseite AuBenwand des Geb&udes.
Dachrénder mit einer Hohe von bis zu 0,5 Metern miissen nicht angerechnet werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig.

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1  Abweichende Bauweise
In den durch Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Flachen ist eine einseitige Grenz-
bebauung (Anbauen an eine seitliche Grundstiickgrenze ohne Grenzabstand) zulassig.
Ansonsten gilt die offene Bauweise unter MaRgabe der weiter unten getroffenen Festset-
zungen zu den von der BayBO abweichenden Malen der Tiefe der Abstandsflachen.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der auf dem Grund-
stick wohnenden Menschen dirfen nicht beeintrachtigt werden. Eine ausreichende Belich-
tung sowie der Brandschutz miissen gewahrleistet sein.

3.2 Durch Terrassen darf die hintere Baugrenze um bis zu 5,0 Meter, durch Balkone um bis zu
3,0 Meter Uberschritten werden.

4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m Art. 6 Abs. 5, Satz 2 BayBO

4.1 Durch die Bebauung in den durch Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Flachen dir-
fen die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung unterschritten werden, wenn die
Gebdudehoéhe in Bezug auf die Stralle Unterer Beerer von 4,0 Metern nicht liberschritten
wird. Ein Mindestgrenzabstand von 3,0 Metern ist einzuhalten. Ausgenommen sind Ge-
baude, die als einseitige Grenzbebauung errichtet werden.

4.2 In den unteren Geschossen sind in den seitlichen Gebaudefassaden notwendige Fenster
(gem. Art. 45 Abs. 2 BayBO) nur zuldssig, wenn flir das entsprechende Geschoss die gem.
BayBO erforderliche Abstandsflache (0,5 H) eingehalten wird. (Als Gebdudehdhe ist hierbei
der Abstand vom FuRBboden dieses Geschosses bis zur Gebdudeoberkante anzunehmen.)

4.3 Wenn seitens eines Grundstlicks ohne Grenzabstand an die seitliche Grundstiickgrenze
angebaut wird (abweichende Bauweise), missen auf dem benachbarten Grundstiick nur
die eigenen Abstandsflachen nachgewiesen werden.

4.4 Bei Anwendung des Art. 6 Abs. 9, Satz1 Nr. 1 BayBO ist die Wandhdhe von Garagen ein-
schlielich deren Nebenrdume sowie von Carports auf die Héhe der ErschlieBungsstralle
zu beziehen. MaRgeblich ist hierbei der auf Gebaudeldnge gemessene hdchste Punkt der
ErschlieRungsstrale.

4.5 Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der auf dem Grund-
stick wohnenden Menschen dirfen nicht beeintrachtigt werden. Eine ausreichende Belich-
tung sowie der Brandschutz miissen gewahrleistet sein.

5. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen sind nur in den in der
Planzeichnung hierzu festgesetzten Flachen zuldssig.
5.2 Zugangswege (auch mit Treppen) sind generell zuldssig.

5.3 Weitere Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze kénnen durch die Baugenehmigungsbe-
hérde mit § 23 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.
7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauvorbereitende MaRnahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder Baufeld-
freimachung, sind nur auBerhalb der Brutzeit von bodenbritenden Vogelarten, d.h. von An-
fang September bis Ende Februar zuldssig. Alternativ ist vor Baubeginn der Arbeiten nach-
zuweisen, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung von Gebiuden
1.1 Déacher

Es sind nur Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad Dachneigung zulassig.
1.2 Waénde

Grelle Farbgebungen sind ausgeschlossen.

§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

2. Stutzmauern und Bdéschungen § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

2.1 Stutzmauern zu Nachbargrundstiicken dirfen max. 1,5 Meter Gber dem natiirlichen Geléan-
de liegen. Béschungen diirfen zum Nachbargrundstlick hin eine Neigung von max. 1:1,5
(H6he zu Tiefe) aufweisen.

2.2 Ausgenommen sind die zur Herstellung von Garagen und Stellpldtzen sowie deren Zufahr-
ten erforderlichen Stiitzmauern mit einer maximalen Héhe von 3,5 Metern. Die Héhe der
Einfriedungen von Stellplatzen, die der Absturzsicherung dienen, ist auf diese Héhe nicht
anzurechnen.

3. Einfriedungen § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Entlang der ErschlieBungsstraBe und bis zur vorderen Bauflucht der Gebaude darf die Ho-
he der Einfriedungen 1,0 Meter, gemessen ab der Gehweghdhe, nicht liberschreiten.

Die Hohe der Einfriedungen von Stellplatzen, die der Absturzsicherung dienen, diirfen
1,2 Meter, gemessen ab Oberkante Stellplatz, nicht liberschreiten.

II. Hinweise

1. Boden- und Grundwasserschutz

1.1 Mutterboden ist mdglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu la-
gern und wieder zu verwenden bzw. oberfldchig einzubauen oder auf benachbarten land-
wirtschaftlich genutzten Flachen aufzubringen.

1.2 Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen.

2. Denkmalschutz

GemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertlimern unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde am Landratsamt oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die aufgefunde-
nen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2. DSchG).

3. Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser sollte in Zisternen gesammelt,
vor Ort versickert oder moglichst fur die Gartenbewédsserung genutzt werden. Eine Ablei-
tung in die Kanalisation sollte nur zeitversetzt erfolgen.
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C. Verfahren

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie des Artikels 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523), wird nach Beschlussfassung des Marktgemeinderats des
Marktes Randersacker vom 30.01.2019 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplans ,Gerbrunner Grund II" bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil und den
Ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 17.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
"6. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbrunner Grund II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 24.10.2018 ortsublich bekannt gemacht.

b) Von der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der
Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeit
konnte sich in der Zeit vom 09.11.2018 bis 30.11.2018 gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
sich in der Zeit vom 09.11.2018 bis 26.11.2018 zur Planung auf3ern.

¢) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.11.2018 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2018 bis
11.01.2019 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.11.2018 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2018 bis 11.01.2019 o&ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde am 15.11.2018 bekanntgemacht.

e) Der Markt Randersacker hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 30.01.2019 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.01.2019 als Satzung
beschlossen.

Randersacker, den .........ccccceeeeeenee.

(Siegel)
Sedelmayer (1.Blrgermeister)
f) Ausgefertigt

Randersacker, den .........cccceeeeeeenee.

(Siegel)
Sedelmayer (1.Blrgermeister)

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...............cccceeee. gemafll § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Randersacker, den .........cccceeeeevenen.

(Siegel)

Sedelmayer (1.Blrgermeister)

Gemeinde Randersacker

6. Anderung des Bebauungsplans
Gerbrunner Grund Il

Satzung
30.01.2019
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