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MARKT RANDERSACKER

1.1 ANLASS UND ZIEL DER UNTERSUCHUNG

Vorangegangene Planungen und Untersuchungen

Im Jahr 1995 wurden durch das Biiro Braun - Feld-
werg, Wirzburg, Vorbereitende Untersuchungen als
Rahmenplan und ein denkmalpflegerischer Erhe-
bungsbogen (Mitarbeit: Dipl.-Ing. Ute Fabianski)
erarbeitet. Dieser Rahmenplan analysiert die Themen-
felder Verkehr, Bebauung und Nutzung und formuliert
Sanierungsziele und Sanierungsschwerpunkte.

Schon damals war der ruhende Verkehr in der Orts-
mitte eines der vordringlichsten Probleme und es
wurde zur Schaffung von Stellplatzen fir die Anwoh-
ner geraten. Besonders in den Blockinnenbereichen
wurden eine kleinteilige, dichte Bebauung und ein
teilweise schlechter Sanierungszustand festgestellt.
Ziel war die Verbesserung der Wohnverhaltnisse und
der Freiraumsituation und der Erhalt des Denkmal-
schutzensembles. Die damalige Nutzungsstruktur, ein
Nebeneinander von Wohnen und Weinhandel, wurde
als weitgehend funktionsféhig bewertet. Ziel war der
Erhalt der durchmischten Nutzungsstruktur als ortsty-
pisches Merkmal.

Sanierungsschwerpunkte waren der Kirchplatz, der
Moénchshof und die Wirzburger StraBe. Auch wur-
den Hinweise zur Einbindung der damals in Planung
befindlichen UmgehungsstraBe (Anbindung Altort
- Mainufer) und die Auswirkungen der Umgehungs-
straBe auf die Wirzburger StraBe (Verkehrsberuhi-
gung, Umgestaltungspotenzial) gegeben.

Zum Teil wurden die beschriebenen MaBnahmen
bereits umgesetzt, teilweise ist jedoch eine Neubewer-
tung der Situation, z.B. Mdnchshof, notwendig.

Zielsetzung

In Anbetracht des langen Zeitraums seit den ersten
Untersuchungen im Markt Randersacker sollen nun
neue Themenfelder der Ortskernerneuerung wie der
demografische Wandel, Leerstandsrisiken und Chan-
cen der Innenentwicklung, die Sicherung der Daseins-
vorsorge - inbesondere der Nahversorgung - sowie die
Anforderungen der Barrierefreiheit an den &ffentlichen
Raum in die weiteren Planungen mit einbezogen wer-
den. Mégliche Bereiche mit verstarktem Handlungsbe-
darf sollen auch rdumlich erfasst werden.

Es gibt in Randersacker bislang kein Sanierungsge-
biet, es wurden EinzelmaBnahmen wie z.B. die Neuge-
staltung des Place de Vouvray, der Wirzburger Stral3e
und des Kirchplatzes durchgefiihrt. Diese MaBnahmen
wurden z.T. erst durch den Bau der UmgehungsstraBBe
moglich. Trotz der punktuellen Verbesserungen im
offentlichen Raum sowie vieler privater Sanierungs-
maBnahmen bestehen in Teilbereichen noch stadte-
bauliche Misssténde.

Auch sollen die Birger durch unterschiedliche Formen
der Beteiligung wieder fiir den Planungsprozess sowie
fir die Entwicklung ihres Ortes gewonnen werden.
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Das ISEK

Ein ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und
vor allem lokal abgestimmte Ldsungen fir eine Viel-
zahl von Herausforderungen und Aufgabengebieten
wie zum Beisprel stddtebauliche, funktionale oder
sozialrdumliche Defizite und Anpassungserforder-
nisse. Ein ISEK zeigt diese Problembereiche fir einen
konkreten Terlraum auf und bearbeitet sie ergebnisori-
entiert. Daber bericksichtigt es regionale und gesamt-
stédtische Rahmenbedingungen. “

Aus: ,,Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stad-
tebauférderung, eine Arbeitshilfe fir Kommunen* des Bundesmini-
steriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Der Markt Randersacker beabsichtigt, stadtebaulichen
Missstanden im Ortskern durch stadtebauliche Ver-
besserungsmaBnahmen entgegenzuwirken. Der zuneh-
mende Bedarf der gestalterischen und funktionellen
Aufwertung und stadtebaulichen Neuordnung in
Bereichen des Ortskernes soll mit einem Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) in ein
Gesamtkonzept eingebettet und inhaltlich konkreti-
siert werden.

Die Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK) ist Férdergrundlage fir
samtliche Programme der Stadtebauférderung. Es ist
damit ein zentrales Element der Stadtebauférderung.

Im Zeichen neuer globalen Entwicklungen stehen die
Kommunen nun vor vielschichtigen Aufgaben, die in
eine zeitgemaBe und zukunftsfahige Stadtentwicklung
einflieBen missen. Zu nennen sind hier vor allem die
Globalisierung der Méarkte und Internationalisierung
der Wirtschaft, wirtschaftlicher Strukturwandel, Gebur-
tenrtickgang und Alterung der Gesellschaft, Zuwan-
derung, veranderte Sozialstrukturen (,,Singularisie-
rung"), soziale Polarisierung, belastete stadtebauliche
Strukturen mit Gestaltungsdefiziten im o6ffentlichen
Raum, verdnderte Angebots- und Nachfragestruk-
turen im Einzelhandel und weiterer Infrastrukturen
(,Daseinsvorsorge”), Klimawandel (, Klimaschutz und
-anpassung”), energetische Stadtsanierung und die
Konsolidierung &ffentlicher Ausgaben.

Mit dem ISEK, das neben dem historischen Ortskern
auch den Gesamtort betrachtet und einen handlungs-
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feldibergreifenden Ansatz verfolgt, werden Poten-
ziale und Defizite der Gemeinde im Dialog mit der
Birgerschaft herausgearbeitet und in verschiedenen
Veranstaltungen Entwicklungsziele und Projektideen
diskutiert und verdichtet. Die aktive Einbindung der
Birgerschaft ist dabei ein ganz wesentlicher Aspekt.

Aufgabe des integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes fiir Randersacker ist es

- vorhandene Gutachten, Konzepte und Planungen
in einem Rahmenplan zu biindeln

- die Innenentwicklung zu starken,

- Teilquartiere in der Ortsmitte vertiefend zu be-
trachten,

- die Birger in den Planungsprozess mit einzubezie-
hen,

- stadtebauliche MaBnahmen herauszuarbeiten, die
far den Einsatz von Stadtebauférdermitteln geeig-
net sind,

- im Rahmen der Analyse den stadtebaulichen Er-
neuerungsbedarf herauszuarbeiten und die Auf-
nahme in ein Programm der Stadtebauférderung
Zu begriinden.

Neben dem ISEK werden auch Vorbereitende Untersu-
chungen gemaB § 141 BauGB zur Ausweisung eines
Sanierungsgebietes im erweiterten Ortskern durchge-
fahrt.
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1.2 VORHERIGE UNTERSUCHUNGEN

INTEGRIERTES LANDLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT (ILEK)
SUDLICHES MAINDREIECK

Eibelstadt Frickenhausen Marktbreit Marktsteft
Obernbreit Ochsenfurt Randersacker Segnitz a. Main
Sommerhausen Sulzfeld a. Main Theilheim Winterhausen

ILEK Stdliches Maindreieck

ILEK Sudliches Maindreieck, Gebietsumgriff

Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)
Siidliches Maindreieck

Far die Allianz Stidliches Maindreieck mit 12 Gemein-
den (Stadt Eibelstadt, Markt Frickenhausen, Stadt
Marktbreit, Stadt Marktsteft, Markt Obernbreit, Stadt
Ochsenfurt, Markt Randersacker, Gemeinde Segnitz
a. Main, Markt Sommerhausen, Gemeinde Sulzfeld
a. Main, Gemeinde Theilheim, Markt Winterhausen)
wurde im Jahr 2015 ein ILEK aufgestellt. Die Inte-
grierte Landliche Entwicklung (ILE) ist eine mit den
Birgerinnen und Biirgern sowie weiteren Stellen und
Organisationen abgestimmte Strategie fiir eine Region
im landlichen Raum. Fir Randersacker relevante
Handlungsfelder und MaBnahmen sind:

Handlungsfeld Ort und Siedlung

- Starkung und Entwicklung der Ortskerne
- Wohnungsangebote fiir alle Generationen

- Ergénzung und Anpassung des Wohnraumange-
botes in Hinblick auf den demografischen Wandel

Handlungsfeld Daseinsvorsorge und Mobilitat

- Erbaltung und Ergénzung der vorhanden Nahver-
sorgungsinfrastruktur

- Erhalt 6rtlicher Schulen und Kindergarten

- Erbaltung und Erganzung der Gesundheitsdienst-
leistungen im Gebiet

- Erleichterung der Zugénglichkeit zu Versorgung-
sangeboten

Handlungsfeld Freizeit und Tourismus

- Weiterentwicklung und Erganzung der Tourismus-
infrastruktur

Schwerpunktthema Wohnen / Ortskerne / Daseinsvor-
sorge

Alle Gemeinden wollen ihre Ortskerne lebendig machen
und damit auch das Ortshild erhalten. Hierzu tragt vor
allem die gezielte Foérderung privater Investitionen
in den Ortskernen bei. Daneben sollen wohnortnahe
Angebote in den Bereichen Erziehung und Bildung
sowie ein attraktives OPNV-Angebot zu einer hohen
Lebensqualitat auch in kleineren Orten beitragen.

WEGNER STADTPLANUNG
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Relevante MaBnahmen des ILEK:
- S1 Flachenmanagement

- S2 Information und Beratung von Eigentiimern
und Bauherren

- S3 Wohnprojekte in den Ortskernen (Modellpro-
jekt)

-S4 kommunales Férderprogramm

- Sb Verbesserung der Barrierefreiheit

- S6 Durchgriinung der Orte

- S7 Verkehr in den Ortskernen

- D2 Nahversorgungsladen

- D4 Birgerhauser

- D7 Verbesserung des OPNV-Angebotes
- L2 Gewassernutzungskonzept Main
Siedlungsrahmenplan

Eine beispielhafte Untersuchung der bisherigen und
kiinftigen Siedlungsentwicklung Randersackers wurde
als Instrument einer vorausschauenden Siedlungsent-
wicklungsplanung (Siedlungsrahmenplan) durch das
Baro Dr. Holl, Wirzburg, erstellt. Der Fokus dieser
Studie liegt auf der Arrondierung und Erweiterungs-
moglichkeit der bestehenden Siedlungsflachen. Es
werden grundsatzliche Uberlegungen zum Flachenbe-
darf von Siedlungen und einer flachensparenden Sied-
lungsentwicklung angestellt. Am Beispiel von Ran-
dersacker als Stadtrandgemeinde wird die Bedeutung
einer gesamtraumlichen Perspektivplanung als Instru-
ment einer vorausschauenden Siedlungsentwicklung
dargestellt.

Im Rahmen dieser Studie wurden die strukturellen
Rahmenbedingungen der Marktgemeinde analysiert,
zuklnftige Entwicklungsziele diskutiert und verschie-
dene Entwicklungsszenarien vorgestellt. Ebenso wur-
den vorhandene Flachenpotenziale ermittelt und auf
ihre Entwicklungsfahigkeit untersucht. Flr bestimmte
Teilbereiche werden geeignete Bauformen fir die
wohnbauliche Entwicklung exemplarisch dargestellt.

WEGNER STADTPLANUNG

Siedlungsrahmenplan Biiro Dr. Holl

Baulandpotenzial It. Siedlungsrahmenplan Biro Dr. Holl
(Quelle: Siedlungsrahmenplan)
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1.3 LAGE IM RAUM
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Gemeindegebiet Randersacker

Luftbild 2007 (Quelle: Markt Randersacker)
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Lage im Raum

Randersacker ist ein Markt am Main stdéstlich von
Wirzburg. Zu Randersacker gehdrt seit dem Jahr 1975
die bis dahin selbstéandige Gemeinde Lindelbach.

Das Gebiet der Marktgemeinde grenzt an die Wirz-
burger Stadtteile Frauenland und Sanderau sowie die
Gemeinden Gerbrunn im Norden und Eibelstadt im
Stden. Im Osten befindet sich das Gemeindegebiet
von Theilheim. Der Randersackerer Ortskern ist nur ca.
vier Kilometer von der Wirzburger Innenstadt entfernt.

In der Marktgemeinde Randersacker sind 3387 Ein-
wohner mit Hauptwohnsitz gemeldet (Stand Ende
2018).

Anbindung

Randersacker liegt nordlich der BAB 3 und verfligt
Gber eine Autobahnauffahrt im Gemeindegebiet. Die
St 2449 entlang des Mains zwischen Wirzburg und
Ochsenfurt fuhrt direkt an Randersacker vorbei und
Gbernimmt eine wichtige Funktion als Umgehungs-
straBe fur die Ortslage.

Randersacker wird von den Buslinien 551 / 552
(Wirzburg - Randersacker - Theilheim / Lindelbach)
sowie der Linie 554 / 555 (Wirzburg - Ochsenfurt -
Frickenhausen) angefahren.

Charakteristika

Weinbau pragt den Charakter des Ortes durch die Jahr-
hunderte hindurch, so wurde die Weinlage Randersa-
cker frither urkundlich erwahnt (779) als die Siedlung
selbst. Im 30jéhrigen Krieg wurden viele Weinberge
verwistet, Gebaude zerstort (z.B. der Ménchshof) und
die Pest eingeschleppt. Dies flihrte zu einer Stagnation
des Weinbaus. Erst allmahlich wurden die Weinberge
wieder neu angelegt. Im 17. und 18. Jahrhundert war
der Frankenwein unter den Deutschen Weinen sehr
bekannt und beliebt, die Qualitat verbesserte sich ste-
tig. Ab 1800 bekam der Weinbau jedoch Konkurrenz
durch billigeres Bier der heimischen Brauereien.

Auch der Steinabbau ist fir die Geschichte des Marktes
von groBer Bedeutung (Abbau von Quaderkalk), bereits
vor etwa 1000 Jahren entstanden um Randersacker
herum die ersten Steinbriiche. Heute ist in Lindelbach
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noch ein historischer Steinbruch als Naturdenkmal zu
sehen.

Dritter wichtiger Baustein fiir den Ort ist die Fischerei
auf dem Main. Allerdings verlor diese, ebenso wie die
Steinhauerei, nach dem 2. Weltkrieg deutlich an wirt-
schaftlicher Bedeutung und ist heute kaum noch im
Ortsbild prasent.

Weinberge um den Ort herum
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1.4 UBERORTLICHE PLANUNGEN
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Landesentwicklungsprogramm (LEP), Regionalplan

Im Landesentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2018
(nicht-amtliche Lesefassung Stand 01.03.2018)
sowie dem Regionalplan der Region 2: Wirzburg zahlt
Randersacker zum allgemeinen landlichen Raum als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (LEP: Kreis-
region), angrenzend an den Verdichtungsraum Wirz-
burg. GemaB Z 2.2.4 LEP (Vorrangprinzip) sollen die
Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf vorran-
gig entwickelt werden, um gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen zu schaffen. Dies gilt fir:

- Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- die Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte
sowie diesbeziigliche FérdermaBnahmen und

- die Verteilung der Finanzmittel.

GemaB G 2.2.5 LEP (Entwicklung und Ordnung des

landlichen Raums) soll der landliche Raum so entwi-
ckelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrich-
tungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- erseine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

AuBerdem soll eine zeitgemaBe Informations- und
Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten
werden.

WEGNER STADTPLANUNG
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1.5 BAULEITPLANUNG

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan lasst eine klare
raumliche Einteilung deutlich werden: Er stellt fir
Randersacker den historischen Ortskern sowie die Fl&-
chen bis zur StaatsstraBe als gemischte Bauflache dar,
die sich die Talrdume entlang angliedernden neueren
Siedlungsflachen im Osten als Wohnbauflachen bzw.
Allgemeines oder Reines Wohngebiet.

Im Siden befindet sich ein Sondergebiet Sport und
ein Gewerbegebiet, welches bis zur Autobahn heran-
reicht. Die Gewerbeflachen sind weitgehend noch
nicht bebaut.

In Lindelbach ist der historische Ortskern als Dorfge-
biet dargestellt, das neuere Siedlungebiet im Nordwe-
sten als Allgemeines Wohngebiet.

Bebauungsplane, Satzungen

In Randersacker gibt es fiir die Siedlungsgebiete au-
Berhalb des historischen Ortskerns (Talbereiche Rich-
tung Gerbrunn und Richtung Theilheim) mehrere Be-
bauungsplane fiir Wohngebiete. Sidlich der Kreisver-
kehrs Richtung Sonnenstuhl setzt der Bebauungsplan
,Obere Hofstatt Stid*“ Mischgebiet und Sondergebiet
far groBflachigen Einzelhandel fest.

Zwischen Randersacker und der Autobahnauffahrt be-
findet sich das Sportgelande, welches im Bebauungs-
plan , Sportgelande an der Lindelbacher StraBe“ als
Sondergebiet Sportgeldnde erfasst ist.

Sidlich davon befindet sich ein Bebauungsplan fiir
ein Gewegebegebiet am Sonnenstuhl in Aufstellung.

In Lindelbach ist das Wohngebiet nordwestlich des
Ortskerns im Bebauungsplan ,,Nordwest* als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan (Stadt Randersacker)

WEGNER STADTPLANUNG




2.1 BETEILIGUNGSKONZEPT

Beteiligung der Biirger

Das vorliegende Konzept wurde in verschiedenen For-
men der Birgerbeteiligung im Dialog mit der Birger-
schaft entwickelt.

Die Ausarbeitung des ISEK beruht neben der fach-
lichen Arbeit der Planer auf dem Engagement der Biir-
ger und lokalen Akteure und sieht daher eine breite
und intensive Beteiligung der Offentlichkeit vor. Die
Bewohner von Randersacker sollen sich in den MaB-
nahmen des ISEK wiederfinden und diese kiinftig mit-
tragen.

Die Bdrger sollen die spezifischen Probleme ihres
Wohn- oder Arbeitsumfeldes, der Situation des 6ffent-
lichen Raums und des Zusammenlebens als ihre
eigene Sache begreifen und dazu ermuntert werden,
selbst an der zukinftigen Entwicklung ihres Heimat-
ortes mitzuwirken.

Folgende Termine und Veranstaltungen fanden im
Rahmen der Birgerbeteiligung statt:

e Auftaktveranstaltung (im Rahmen der Birgerver-
sammlung am 09.04.2019)

e Schriftliche Haushaltsbefragung vom 23.05.2019
bis 18.06.2019

e Ortsrundgang am 25.06.2019

e Arbeitskreis mit Vertretern der Vereine am
02.07.2019

e Planungswerkstatt zur Vertiefung stadtebau-
licher Themen (Schwerpunkt ,Flecken®) am
15.07.2019

e Abschlussprasentation der Ergebnisse des Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptesam 22.10.2019

Beteiligung der Aufgabentrager

Zur Projektsteuerung wurde unter Federfiihrung des
ersten Birgermeisters eine Arbeitsgruppe (Steue-
rungsgruppe) mit einem standigen Teilnehmerkreis
eingerichtet. Diese Steuerungsgruppe setzt sich aus
Vertretern der Fraktionen des Marktgemeinderates,
der kommunalen Verwaltung, den Planern und einem
Vertreter der Regierung von Unterfranken zusammen.

Die Aufgaben der Steuerungsgruppe sind:
e Vernetzung der Akteure
e Konzeptentwicklung und Prioritatensetzung

e Koordination der Umsetzung des Handlungskon-
zeptes

e Koordination der Offentlichkeitsarbeit

Die Steuerungsgruppe unter der Leitung des ersten Biir-
germeisters hatte ihre erste Sitzung am 22.05.2019.
Themen dieser ersten Sitzung waren ein Reslimee
der Auftaktveranstaltung und die Besprechung der
ersten Ergebnisse der Bestandsanalyse (R&umlich,
sozialrdumlich, Potenzialflachen). Aus den bisherigen
Erkenntnissen wurden erste Handlungsfelder formu-
liert und das weitere Vorgehen und weitere Termine
besprochen.

Die zweite Sitzung der Steuerungsgruppe fand am
29.07.2019 statt. Dem Gremium wurden die Ergeb-
nisse des Arbeitstreffens mit den Vereinen und der
Planungswerkstatt mit Schwerpunkt Flecken sowie
die Auswertung der Eigentlimer- und Bewohnerbefra-
gung vorgestellt. Die Abgrenzung des Untersuchungs-
bereiches wurde parzellenscharf festgelegt und eine
erste Liste mit MaBnahmenvorschlagen diskutiert und
erganzt. AbschlieBend wurde der weitere Projektver-
lauf besprochen und noch anstehende Termine verein-
bart.

Klausursitzung des Stadtrates zur Abstimmung und
Gewichtung der MaBnahmen

Am 19.09.2019 moderierte des Biro Wegner Stadt-
planung im Rathaus eine Klausursitzung des Markt-
gemeinderates zur Abstimmung der MaBnahmen im
Rahmen des ISEK. Die bisher erarbeiteten MaBnah-
men wurde vorgestellt und anschlieBend einzeln aus-
fahrlich diskutiert. Die Liste sowie die einzelnen MaB-
nahmenschwerpunkte wurden erganzt und zum Teil zu
MaBnahmenbiindeln zusammengefasst.

AnschlieBend wurden die MaBnahmen nach kurz-,
mittel- und langfristig priorisiert. Die Ergebnisse die-
ser Klausursitzung werden in die Kosten- und Finan-
zierungsibersicht ibernommen.



Fachgesprach

Am 08.10.2019 wurden Vertreter der Fachbehérden
zu einem Fachgesprach ins Rathaus Randersacker ein-
geladen.

Erstes Thema war der Bereich zwischen Umgehungs-
straBe und Randersacker StraBe, der sich derzeit stad-
tebaulich ungeordnet darstellt und durch zahlreiche
Restriktionen (Larmschutz, Hochwasserbereich) in
seiner Weiterentwicklung gehemmt wird.

Des weiteren wurde die Problematik des ruhenden
Verkehrs (besonders hinsichtlich Park and Ride) dis-
kutiert.

Der Abgrenzungsvorschlag des Biliros Wegner fir das
Sanierungsbiet wurde diskutiert und die Anforde-

rungen an eine Sanierungsgebiet erlautert (z.B. Nach-
weis Stadtebaulicher Mangel)

Als Moglichkeit der Zwischennutzung fir Baullicken
und zum ressourcenschonenden Umgang mit Bauland
wirde sich eine Verpachtung freier Grundstiicke fir
einen temporare Nutzung wie z.B. Tiny Houses anbie-
ten. Die Bereitschaft der Eigentiimer hierzu misste
durch die Marktgemeinde abgeklart werden.

ISEK Randersacker

Beteiligungskonzept

Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse
Gesamtort und Ortskern

Auftaktveranstaltung
schriftl. Befragung

Zielfindung, Herausarbeitung
von Mafinahmenvorschlagen,

Ausarbeitung Entwicklungskonzept und Rahmenplan

Bericht mit MaRnahmenliste
Abgrenzungsvorschlag Sanierungsgebiet

N

i
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3 Runder Tisch
Q.
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Beschluss des Entwicklungskonzeptes

Birgerversammliung
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2.2 AUFTAKTVERANSTALTUNG

Die Auftaktveranstaltung fand am 09.04.2019 im
Rahmen der Birgerversammlung in der Sportanlage
Sonnenstuhl statt. Die Birger konnten sich 0ber
Inhalte und Ablauf des ISEK informieren. Durch das
Biro Wegner Stadtplanung wurden die Themen der
Ortskernsanierung erlautert und kurz die ersten Ergeb-
nisse der stadtebaulichen Bestandsanalyse vorgestellt

In einer gemeinsamen Arbeitsphase sammelten die
Birger Starken und Schwéchen, gegliedert nach den
Themenfeldern

- Bauen, Wohnen, Ortsbild

- Barrierefreiheit, 6ffentlicher Raum, Griin
- Tourismus, Einzelhandel, Infrastruktur

- Gewerbe und Verkehr

Thema Bauen, Wohnen, Ortsbild

Was gefallt |hnen?

- Gepflegtes Ortsbild, dass immer wieder alte Hau-
ser renoviert werden

- Kleine Gassen sind nett

- Ortsmitte 20 km/h ist sehr schon

- Nahe zur Nachbarschaft, Zusammenhalt
- Schon renovierte Hauser

- Schodne Bausubstanz erhalten

Was fehlt Ihnen?

- Einfache ErschlieBung der Grundstiicke Gerbrun-
ner Grund zwischen Untere Beeren und Wasser-
werk (Interesse der Eigentlimer liegt vor!)

- Zu moderne Sanierung, schlechte selbstgemachte
Renovierung

- Wunsch. Ausweisung des Bereichs zwischen
SchleuBenweg und Jakobsbach als Baugebiet

- Wohnrdume fir Familien (zum Kaufen)

- Ortsbild: Die ca. 40 Stangen um die Badewanne
entfernen

- Blumenschmuck fehlt total

- Ortsabrundung der Bauliicken
- Kein Wohnraum fir Familien

- Den Teufelskeller in das Programm einbeziehen,
da auch schon Bebauung um 1900 vorhanden

- Flecken steht voller Autos

- Mietraum

- Festplatz — Gestaltung z.B. Baume

Thema Barrierefreiheit, 6ffentlicher Raum, Griin

Was geféllt Ihnen?

- Wanderwege sind toll, Fahrradwege sind toll
- Place de Vouvray ist sehr angenehm

- Mainufergestaltung, Freizeitmoglichkeiten, Spiel-
platze, Grillplatze

- la Wohngemeinde

- Unser Randersacker

- Das Naherholungsgebiet am Main
Was fehlt lhnen?

- Durch kahle Weinberge nach Flurbereinigung sehr
wenig griin auf diesen Flachen

- Barrierefreier Zugang fir Kirche und Gemeinde-
haus in Lindelbach, weg mit der Garage

- Mehr Baume am StraBenrand waren toll
- Mehr Baume / Griin am Strafenrand

- Die StraBen und Platze werden nur von Autos
dominiert, kein Platz fiir Menschen

- In Randersacker gibt es kein 6ffentliches WC fur
Behinderte (Rollstuhlfahrer)

Thema Tourismus, Einzelhandel, Infrastruktur

Was gefallt Ihnen?

- Die schone Lage
- AuBengastronomie like ,,Fréankische Toskana*“
- Gaststattenvielfalt

- Ruhig, Charme
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- Schéne Kooperation zwischen den Winzern
- Noch kleine Laden im Altort

- Dank gutem Tourismus sind hier noch einige Gast-
statten

- Randersacker hat Nachholbedarf, wenn man
andere Weinbaugemeinden anschaut

- Jede Bemihung, die den Tourismus fordert,
kommt zum Schluss auch dem Randersacker zu
Gute, da der Ort attraktiv bleibt

Was fehlt hnen?

- Tourismus. Landschaft vom Terroir F: Schutz
Vogelsicht?

- Traditionshaus Heimatmuseum
- Haus der Vereine (alte Fahre)

- Mobiles Netz Ausbau in Randgebieten fehlt
(Alandsgrund, Teufelskeller)

- Breitbandausbau!

- Bei Gaststatten drohen SchlieBungen aus Alters-
griinden (keine Nachfolger)

- Post?

- Kunst

- Ein Gemeindehaus im Ort (ca. 200 Personen) Aultakveransialiung

- Bessere Koordination zwischen den Gaststatten,
so dass jeden Tag eine gedffnet ist

- Rathaus: barrierefrei, attraktiv und birgerfreund-
lich

- Bdrgerhaus flr Vereine

- Tourist Info zeitgemaB gestalten

- Tourismuskonzept sollte verbessert werden
Thema Gewerbe und Verkehr

Was gefallt [hnen?

- Mainlandschaft (Gestaltung)
- Place de Vouvray

- Radwege

WEGNER STADTPLANUNG _
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Auftaktveranstaltung

Was fehlt IThnen?

Baulich wertvoller Altort, aber nicht gut gestaltet.
StraBenzustands schlecht, besonders um den Fle-
cken

Ortsteile besser per Nahverkehr verbinden. Orts-
bus? Mehr Fahrten nach Lindelbach

Belebung der Ortsplatze, derzeit alle Platze nur
als Parkplatz (auBer Kirche)

Zebrastreifen / Verkehrsinsel am neuen Edeka

Radweg wird zunehmen mit Autoverkehr belastet
durch neu ausgewiesene Parkplatze z.B. Teufels-
keller, Alandsgrund

dm oder Rossmann
StraBenzustand um den Flecken ist Katastrophal

Der Flecken sollte als Platz wiedererstehen, das
ist der wahre Ortskern

Verldngerung der StraBe Unterer Beerer bis zum
Wasserwerk, ggf. EinbahnstraBenregelung

Starker Verkehrslarm durch StaatsstraBe und
UmgehungsstraBe und Autobahn auBerhalb der
Larmschutzwéande

Sicherheit beziiglich der geplanten 24 Parkplatze
am Uferweg in Hohe des Teufelskellers

Birgerbus zum Einkaufen (Kérner)
Parkplatzsituation am Friedhof und am Rathaus
Parkplatzgebiihren! Anwohnerparkplatze frei!

Die Wirzburger und Ochsenfurter StraBe ist noch
zu stark befahren

Parkplatzsituation am Mainparkplatz besonders
am Wochenende fiir Anwohner sehr schwierig

Achtung bei Gewerbegebiet in der Landschaft,
z.B. Grline Déacher

Park and Ride Moglichkeit nach Wiirzburg
Kleine Gewerbebetriebe fehlen

Parksituation allgemein
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- StraBenzustand von FriedenstraBe tber Flecken

- Verbindung ICE und Bus ist abends nicht optimal
- Leise Busse, der Bus ist zu laut und zu groB

- Car- bzw. Fahrradsharing

- Erneuerbare Energien fiir Busse

- Parksituation im Altort verbessern, Garagen mit
Autos vollstellen und nicht mit anderen Dingen!

- Zu wenig Parkplatze: Parkplatzkonzept

- Gewerbeflachen fir den ortlichen Bedarf kénnten
viel kleiner ausfallen. Nicht das ganze Maintal
opfern! Dann auch kein Kreiselproblem.

Wo ist die Ortsmitte?

Die Birger wurden gebeten, auf den vorbereiteten Pla-
nen einzuzeichnen, wo sich aus ihrer Sicht die Orts-
mitte Randersackers befindet.

Die Auswertung der 54 zurlick gegebenen Bdgen
ergab, dass aus Sicht der Biirger die Achse vom Place
de Vouvray im Siden entlang der Maingasse bis hin
zum Flecken im Norden als Ortsmitte angesehen wird.
Eine leichte Konzentration der Nennungen um den
Flecken herum weist diesen als gefiihlten Ortsmittel-
punkt aus.

Fazit

Die genannten Stérken und Schwéachen sowie die
Ideen der Birger sind in die Ausarbeitung des ISEK
mit eingeflossen, insbesondere bezogen auf das Unter-
suchungsgebiet aber auch Themen, die die Gesamtge-
meinde bzw. den Ortsteil Lindelbach zum Gegenstand
haben.

WEGNER STADTPLANUNG
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2.3 ORTSRUNDGANG

Ortsrundgang

Am 25.06.2019 fand um 18:00 h ein Ortsrundgang
mit etwa 50 Biirgern und Gemeinderaten statt.

Zunachst traf man sich vor dem Rathaus und disku-
tierte die derzeitige und gewiinschte Nutzung des
Platzes zwischen Rathaus und Pavillon. Durch die
Gassen des Altortes war der Platz an der Wegscheide
die nachste Station, an der das Thema Parken und
Verkehr im Altort besprochen wurde.

Wichtig fir die Randersackerer Biirger ist der Flecken,
seit langem die historische Ortsmitte. Allerdings hat
der Platz spatestens durch die Aufgabe der Laden an
Bedeutung verloren und seine Nutzung und Gestal-
tung soll neu Uberdacht werden.

Der Alte Rathausbogen ist einer der untergeordneten
Platze in Randersacker, jedoch gibt es hier oft Park-
suchverkehr oder ,falschparkende® Besucher der
Gaststatte Zum Spielberg.

Das Gasthaus Alte Fahre am Rand des historischen
Ortskerns steht seit langem leer. Das sanierungsbe-
dirftige Gebaude ist in Privateigentum wird oft als
Schandfleck im Ort betrachtet. Die zentrale Lage des
Grundstiickes ware fiir eine gemeinbedarfliche Nut-
zung gut geeignet.

Vorletzte Station ist der sog. Festplatz an der Umge-
hungsstraBe. Diese Restflache wird derzeit als Park-
platz genutzt. Eine bessere Ausnutzung der Flache
ist grundsatzlich gewliinscht, Ideen hierzu sind ein
Parkdeck oder ein Angebot fiir Senioren. Der Bereich
ist allerdings im Zusammenhang mit dem gesamten
Bereich zwischen UmgehungsstraBe und vorhandener
Bebauung zu betrachten, auBerdem sind die Belange
des Hochwasserschutzes und des Larmschutzes zu
beachten.

Ende des Rundgangs ist auf dem Place de Vouvray, der
neuen Ortsmitte Randersackers. Die Gestaltung wird
teilweise kritisch betrachtet (z.B. fehlender Blumen-
schmuck, Anordnung der Kunstwerke), grundséatzlich
ist man sich jedoch einig, dass der Platz von Bewoh-
nern und Besuchern gut angenommen wird.
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2.4 ARBEITSKREIS VEREINE

Bei der Auftaktveranstaltung wurde seitens der Bir-
ger mehrfach ein Haus der Vereine gewlinscht, zudem
haben einige Vereine Verbesserungsbedarf seitens der
ihnen zur Verfligung stehenden Raumlichkeiten. Am
02.07.2019 wurden darum die Vertreter aller Vereine
und Gruppierungen zu einem gemeinsamen Treffen
eingeladen. Die Vertreter stellten sich und ihre Orga-
nisation vor und berichteten ber die derzeit vorhan-
denen Raumlichkeiten und Organisation ihres Vereins-
lebens. Die einzelnen Institutionen werden aufgenom-
men und auf dem Ortsplan eingetragen.

In der Diskussion wurden folgende Punkte angespro-
chen:

- Zahlreiche Vereine und Gruppierungen nutzen die
ortlichen Gastronomiebetriebe fiir ihre Treffen.

- Gewilinscht wird ein Treffpunkt flr Senioren, der
gut zuganglich und barrierefrei nutzbar ist

- Der Musikverein und die Musikkapelle nutzen
derzeit ein Klassenzimmer in der Schule (keine
zukunftsfahige Lésung).

- Das Museum der Fischerzunft wurde aufgeldst,
ein neuer Standort oder eine Neukonzeption ist
derzeit noch nicht in der Planung.

- Der Foérderverein der Grundschule plant die Auf-
wertung der Schule und im Besonderen eine
Renovierung und Umgestaltung des Schulhofes.

- Die tourist info teilt sich im Rathaus Raume mit
dem Eine Welt Laden. Die Lage wird als etwas
versteckt aber akzeptabel bewertet. Angeregt wird
ein QR Code an wichtigen Orten oder Denkmalen
im Ort oder ein Audioguide zum Download. Diese
Angebote wéaren personalunabhangig.

- Die SG (Sportgemeinschaft) Randersacker beno-
tigt Bilrordume. Moglich ware ein Umbau des
Schiitzenhauses zu einem Haus der Vereine mit
Biroraum fir die SG.

- Auch an der Sportanlage Am Sonnenstuhl fehlt der
SG ein weiteres Funktionsgeb&ude fir die AuBen-
sportanlagen. Gewlinscht ist hier ein Funktionsge-
baude mit Sanitarraumen, evtl. als Triblinenbau.

- Das leerstehende Gasthaus Alte Fahre ist durch

WEGNER STADTPLANUNG

seine gilinstige Lage am Rand des Ortskernes
grundsatzlich flir eine offentliche oder gemein-
bedarfliche Nutzung geeignet. Das sanierungsbe-
dirftige, nicht barrierefrei ausgestattete Gebaude
befindet sich in Privatbesitz.

- Der Schulungsraum der Feuerwehr wird etwa ein
bis zweimal wochentlich sowie nach den Einsat-
zen durch die Feuerwehr genutzt. Eine zusatzliche
regelmaBige Benutzung durch andere Vereine oder
Organisationen ist durch den Einsatzbetrieb nur
schwer umsetzbar.

- Das Jugendzentrum an der Umgehungsstrale wird
genutzt. Jedoch ware ein Ort zum Treffen und Fei-
ern fir Jugendliche eher am Ortsrand wiinschens-
wert, um Beschwerden wegen Larm zu verhindern.

- Potenzial alter Edeka Markt: Ist in Privatbesitz,
der Pachtvertrag lauft noch eine Weile.

- Das Wasserhaus wird als Brunnen und fir die
Wasserversorgung genutzt und stellt kein Flachen-
potenzial dar.

- Das Erdgeschoss des Gebaudes neben dem Rat-
hauses wird derzeit als Lagerflache und Aus-
schankbereich bei Festbetrieben genutzt, im OG
ist das Rote Kreuz eingemietet, die beiden wei-
teren Geschosse sind zu Wohnzwecken vermietet.

- Die Alte Winzergenossenschaft wird im derzeitigen
Zustand als Schandfleck angesehen. Das Gebaude
ist in Privateigentum und wird als Lagerraum
genutzt.

Insgesamt ergeben sich folgende magliche Projekte
und Handlungsansatze:

- Umgestaltung Schulhof
- Angebote fir Senioren schaffen

- Raum / Gebaude fiir gemeinsame Museumsnut-
zung: Fischerei, Weinbau, Steinhauer

- Haus der Vereine (Biindeln von Angeboten), ggf.
Schitzenhaus
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2.5 PROJEKTWERKSTATT FLECKEN

Arbeitstisch 1

Arbeitstisch 2

Im bisherigen Projektverlauf hat sich fiir den Flecken
ein deutlicher Handlungsbedarf herausgestellt. Der
frihere Ortsmittelpunkt hat seit dem 19. Jahrhundert
mit der Verlagerung der DurchgangsstraBe Richtung
Main und der Verlagerung der Geschafte an andere
Standorte immer mehr an Bedeutung verloren. Fir die
Randersackerer Biirger gehort der Flecken jedoch noch
immer geflihlt zur Ortsmitte. Im Rahmen des ISEK soll
nun eine zukunftsfahige Nutzung und Gestaltung fir
den Flecken gefunden werden.

Am 15.07.2019 fanden sich ca. 60 Biirger im Feuer-
wehrhaus zur Projektwerkstatt ,, Flecken® ein.

Nach einer kurzen Einfihrung durch das Planungs-
biro Wegner Stadtplanung erarbeiten die Birger in
3 Arbeitsgruppen neue Gestaltungsvorschlage fir die
Platzflache.

Berlicksichtigt werden folgende Fragestellungen:

- Wie hat sich die Bedeutung des Fleckens mit der
Zeit verandert?

- Wer ,,nutzt” den Flecken (Anwohner, Einheimi-
sche, Touristen...)?

- Welche Bedeutung soll der Flecken kiinftig haben?

- Far wen soll der Flecken kiinftig gestaltet werden
(Anwohner, Einheimische, Touristen...)?

- Welche Nutzungen sollen auf dem Flecken unter-
gebracht werden (z.B. Sitzmoglichkeit, Grinfla-
chen, Parken, Feste feiern...) und wie sind diese
Nutzungen kombinierbar?

Auswertung der Ergebnisse
Arbeitstisch 1

- Verkehrsflihrung nur durch Steige, FriedenstraBe.
Uber Mendsgasse nur Zufahrt zu den Garagen

- Platzflache ohne Durchgangsverkehr mit Griinbe-
reich im Bereich vor den Hausern Flecken 4 - 9

- auch sicherer Raum fir Schulkinder auf dem
Schulweg

- Erhalt von einigen Parkplatzen / Wegfall von
Parkplatzen nur, wenn an anderer Stelle ausrei-
chend Ersatz geschaffen werden kann.
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Brunnen mir Banken auBenherum, StraBenver-
kauf von Wein

Arbeitstisch 2

Verkehrsfuhrung nur durch Steige, FriedenstraBe.
Uber Mendsgasse nur Zufahrt zu den Garagen

Begriinter Platz mit Baumen als Schattenspender
und Wasser ohne Durchgangsver-kehr im Bereich
vor den Hausern Flecken 4 - 9

Aufwertung der anliegenden Anwesen durch Griin
,Vor der Haustlre"

Verliert motorisierter Individualverkehr kiinftig an
Bedeutung? Konzepte wie Carsharing in Betracht
ziehen, bewusste Reduktion der Stellplatze

Fleckenschoppen zur Belebung des Platzes;
Glihwein, FederweiBer

Arbeitstisch 3

Wegfall von Parkplatzen nur, wenn an anderer
Stelle ausreichend Ersatz geschaffen werden
kann.

Platzbelag: kein Asphalt, sondern Pflaster

Multifunktionaler Pavillon mit Wasser- und
Stromanschluss

Interaktive Tourist — Info
Ausschankmdoglichkeit
Seniorentreff

Bewirtschaften von Parkflachen: Anwohnerpar-
ken, beschrankte Parkzeiten

Tiefgarage?

Verkehrskonzept mit Einbahnstraenregelung
prifen

Geféalle mit Treppen / Stufen auffangen
Pflasterrinne fir Wasserlauf

Auch angrenzende StraBBen und Gassen bei einer
Umgestaltung mitbetrachten

Mehr Baume, Griinbeete, Brunnen, flieBendes
Wasser
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Arbeitstisch 3

- Beleuchtung

- Belebung des Platzes: Konzerte, festes Piano,
Markte (Fisch, Gemise, Wein, Kunst), Weinaus-
schank

- Kunstwerk: Bocksbeutel als Pendant zur Bade-
wanne

Nach der gut einstiindigen Arbeitsphase stellen die
Sprecher der einzelnen Arbeitsgruppen ihre Ideen und
Gestaltungsvorschlage im Plenum vor.
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2.6 ABSCHLUSSVERANSTALTUNG

Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept Randersacker

EINLADUNG
zur Abschlussveranstaltung

Wann und wo?

Dienstag, 22.10.2019, Beginn 19:00 Uhr
Grundschule Randersacker

SchulstralRe 15

Was erwartet Sie?

- Vorstellung Entwicklungskonzept
- RuUckblick auf die Burgerbeteiligung
- Ausblick auf erste Projekte

Markt i 9, 97236

Einladung zur Abschlussveranstaltung

Am 22.10.2019 wurde in der Grundschule Rander-
sacker das ISEK abschlieBend vorgestellt. Etwa 40
interessierte Blrger nahmen an der Abschlussveran-
staltung teil.

Herr Wegner vom Biro Wegner Stadtplanung, Veits-
héchheim, erlduterte zunachst die Bedeutung und
Aufgabe des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes als langfristig wirksames, fachlber-
greifendes Konzept fiir Randersacker.

Die sozialrdumliche und stadtebauliche Analyse mit
Betrachtungen zur Bevdlkerungsentwicklung, Alters-
struktur der Bevdlkerung sowie Betrachtung der Bau-
substanz, der vorhandenen Versorgungseinrichtungen,
Verkehrssituation und Grin- und Freiraumen wird
erlautert.

Die Bewohner Randersackers haben sich rege an den
angebotenen Veranstaltungen wie Ortsundgang oder
Projektwerkstatt beteiligt. Auch die Beteiligung an der
Haushaltsbefragung der Randersackerer und Lindel-
bacher Blrger war gut.

Das Entwicklungskonzept und Rahmenplan wird als
Kernstiick des ISEK und Fahrplan fir die weitere Orts-
entwicklung erlautert und die sich aus dem ISEK erge-
benden MaBnahmen vorgestellt.

Eine weitere Konsequenz aus dem ISEK und den Vor-
bereitenden Untersuchungen ist die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes fiir den Bereich, fir den in der
Analyse stadtebauliche Mangel ermittelt werden konn-
ten.

Die weiteren Schritte sind nun der Antrag auf Auf-
nahme in der Stadtebauférderung. Der Marktge-
meinderat entscheidet jahrlich, welche MaBnahmen
des ISEK im Folgejahr umgesetzt werden sollen. Die
Umsetzung hangt z.B. von den vorhandenen Finanz-
mitteln, der Grundstiicksverfiigbarkeit und den evtl.
notwendigen Genehmigungen ab. Wichtig ist, dass das
ISEK zwar einen Projekt - Katalog fiir die nachsten
10 - 15 Jahre darstellt, aber grundséatzlich offen fir
weitere |deen und MaBnahmenvorschlage ist. In den
nachsten beiden Jahren soll zunachst das férmliche
Verfahren zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes
durchgefiihrt werden, auBerdem soll eine Gestaltungs-
satzung flir das Sanierungebiet, gekoppelt mt einem
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kommunalen Programm, aufgestellt werden, ein Par-
kraumkonzept erarbeitet werden und die Umgestal-
tung des Flecken begonnen werden. Auch bei diesen
Schritten werden die Biirger weiter eingebunden.

Fur die Burger gibt es nach dem Vortrag die Gelegen-
heit fir Fragen und zur Diskussion.

Angesprochen wurde:

Das Ergebnis der Planungswerkstatt Flecken und
die Bedeutung des Fleckens

Die Menge der Besucher am Place de Vouvray

Der Umgang mit dem Thema Park and Ride in
Radersacker: Neue P+R Platze bzw. die bereits
stattfindende Nutzung der bestehenden Parkpléat-
zen von Pendlern, Parkraumbewirtschaftung

Fihrung Radverkehr

Notwendigkeit von Raumen als Treffpunkt fir
Senioren

Foérderung der privaten MaBnahmen (z.B. durch
eine kommunales Férderprogramm) und individu-
elle Erstberatung flr Privateigentiimer
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2.7 HAUSHALTSBEFRAGUNG

Befragung zur Bewertung des Wohnortes

Im Rahmen einer schriftlichen Haushaltsbefragung
erhielten alle Haushalte in Randersacker und Lindel-
bach im Mai 2019 Fragebbgen zur Bewertung des
Wohnortes und zur Angabe der aktuellen und kinf-
tigen Nutzung von Gebauden.

Die Rucklaufquote betrug bei 1.165 verschickten
Bdgen ca. 23 %. Vor dem Hintergrund, dass alle Haus-
halte im Gemeindegebiet befragt wurden, ist dies als
gute Beteiligung der Birgerschaft zu bewerten (273
Ricklaufe).

Bewertung des Wohnortes: Markt Randersacker

Die Bewohner bewerteten ihren Ort insgesamt gut bis
mittel. Sehr gut wurde die Nahe zum Arbeitsplatz, die
Anbindung an den OPNV sowie die Angebote fiir Kin-
der bewertet, Uberwiegend negativ jedoch die Ange-
bote fiir Senioren.

Welche Orte werden regelmaBig aufgesucht?

Weitaus am haufigsten werden die Laden (besonders
der Edeka - Markt), die Gaststatten und die Kirche
genannt. Weitere Nennungen entfallen auf die Arzte
und die sonstige medizinische Versorgung, Spielplat-
ze, Mainufer und die Sportanlagen. Vereinzelt wurden
Schule, Friedhof, Kindergarten und Place de Vouvray
aufgezahlt.

Was wird in lhrem Ort vermisst?

Am weitaus meisten wird hier die aktuell fehlende
Post genannt, dicht gefolgt von einem Metzger in der
Ortsmitte. Generell waren mehr L&den in der Ortsmit-
te winschenswert. Einzelne Nennungen entfielen auf
eine Drogerie, Einen Versammlungsraum f(ir Birger im
Ort, Parkplatze. mehr Gewerbe und Handwerker, eine
Tankstelle, ein  Schwimmbad, einen Blirgerbus sowie
ein erweitertes gastronomisches Angebot (Pizzeria).

Art der genutzten Verkehrsmittel

Ilhre Einkaufe erledigen 61% der Randersackerer mit
dem eigenen Fahrzeug, 20% nehmen das Fahrrad,
15% gehen zu FuB und 4% nutzen den OPNV oder
Fahrgemeinschaften. Dass immerhin fast 40% der Be-
wohner ohne die Nutzung eines eigenen KfZ einkaufen
kdnnen, spricht fir ein ausreichendes, zentral gele-

genes Angebot.

Zwei Drittel der Befragten gaben in den Ricklaufen
an, mit dem Auto zur Arbeit zu fahren.

In der Freizeit nutzen nur 44 % der Befragten das
Auto. Auch dies lasst auf eine guten Akzeptanz der An-
gebote im Ort und ihre relativ zentrale Lage schlieBen.

Aufféllig ist die Diskrepanz zwischen der recht posi-
tiven Bewertung des OPNV durch 60% der Biirger und
der tatsachlichen Nutzung durch nur 4 - 9% der Be-
fragten.

Sonstige Ideen, Vorschldge und Anmerkungen
Verkehr, &ffentlicher Raum:

Parkplatze fehlen, Dauerparker auf den offentlichen
Parkplatzen, Gehwege werden zugeparkt. Zustand der
StraBen verbessern: Oberflache, Beleuchtung, Brei-
te der Gehwege, Hochwasserschutz, Schwerverkehr
Richtung Gerbrunn regulieren

Soziale Infrastruktur, Freizeit:

Angebote flir Senioren, Ausbau Radweg Ransder-
sacker - Lindelbach, Schelch am Main, Toilette am
Busparkplatz, am Wochenende Larmbelastigung vom
Festsplatz

Bauen, Wohnen, Stadtbild:

Schandfleck Anwesen in der KlosterstraBe, Brunnen

am Spielberg und Badewanne reaktivieren, neue Bau-
gebiete, mehr Griin im Ort

Sonstiges:
Verbesserung Mobilfunkempfang, Sanierungsbedarf
Schule




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

m schlecht
mittel

12
-
55 37
70 73
98
101

42 47

m gut

94

113

129

113

(wue pun JyaxiaA yainp 'g-z)
uabunBnyoenuiaag JOA S8ZINYIS

uaeydIBowsnesuIg
USISYDRU USP NZ 8YBN pun X equoieug

Zye|ds)aguy WiNZ ayeN pun 1dxsequoielg

ANJOQ Uusp ue Bunpuiquy

ualoluas Iny 810gabuy / uabuniyouuig

ayolpuabnr uny a1ogabuy / usbumyouulg

Japury] Iny 810gabuy / usbumyouug

( ‘zyedjeids ‘eyouy ‘uspe ‘'gz)
uabuniyouuINNISEIU| SUSPUBYIOA

S9P[IGSHUO S3P IRNAIRINY

Bewertung des Wohnortes

4%

9%

mKfz

m Fahrrad

= zu Ful

X
S
<

o
N
)
A=
=
2]
o
S
9]
[

>
z
o
O

in der Freizeit

zur Arbeit

zum Einkaufen

Genutzte Verkehrmittel

(Mehrfachnennungen moglich)

V]
p
=)
p
<
|
o
T
&)
<
T
%
x
I
Z
O
w
=



MARKT RANDERSACKER

Befragung zur Veranderungsbereitschaft

Die Bewohner Randersackers wurden im Rahmen der
schriftlichen Haushaltsbefragung zur Gebaudenutzung
und zu Veranderungsabsichten in den nachsten 5 Jah-
ren befragt. Die Ricklaufquote betrug bei 1.165 ver-
schickten Bogen ca. 24 %. Vor dem Hintergrund, dass
alle Haushalte im Gemeindegebiet befragt wurden, ist
dies als gute Beteiligung der Biirgerschaft zu bewerten
(280 Rcklaufe).

Folgende Punkte wurden abgefragt: derzeitige und
geplante Nutzung von Haupt -und Nebengebauden,
geplante ModernisierungemaBBnahmen, moéglicher Ab-
riss von gebauden oder Gebaudeteilen, VerduBerungs-
bereitschaft Bereitschaft zum Flachentausch und eine
eventuell geplante Weitergabe innerhalb der Familie
(Gernerationenwechsel). Es waren jeweils Mehrfach-
nennungen moglich.

Derzeitige und geplante Nutzung der Hauptgebaude

Schwerpunktnutzung der Hauptgebaude ist die eige-
ne Wohnnutzung. Dies wird sich in fiinf Jahren auch
nicht wesentlich andern, es ist jedoch ein sichtbarere
Rickgang zu verzeichnen. Am zweitmeisten wird die
Vermietung der Gebaude genannt, hier ist nach den
Angaben der Eigentiimer in etwa 5 Jahren ein Anstieg
der Vermietungen zu erwarten. An dritter Stelle steht
die gewerbliche Nutzung der Immobilien, diese wird
nach Ansicht der Eigentlimer in Jahren zurtickgehen.

Weinbau oder Leerstand der Hauptgeb&dude wird nur
wenig genannt. Sonstige andere Nutzungen spielen
sowohl gegenwartig als auch kiinftig nur eine unterge-
ordnete Rolle.

Derzeitige und geplante Nutzung der Nebengebaude

Der weitaus groBte Teil der Nebengebdude wird heute
und auch kilnftig als Lager- oder Abstellflache bené-
tigt. Andere Nutzungen wie Gewerbe, Weinbau oder
Sonstige spielen nur eine untergeordnete Rolle.

Grundsatzliche Veranderungsabsichten und -bereit-
schaft

Etwas Uber ein Drittel der eingegangenen Antworten
haben angegeben, ihr Anwesen in den nachsten Jahren
innerhalb der Familie weiterzugeben. Dieser geplante
Generationenwechsel geht oft mit einer Umbau- und
SanierungsmaBnahme einher. Modernisierung, Sanie-
rung und Umbau ist daher knapp dahinter die zweit-
haufigste Nennung.

Mit Abstand wird dahinter ein moéglicher Verkauf des
gesamten Anwesens oder von Teilbereichen genannt.

Der Abriss, die Abtretung oder der Tausch von Gebau-
den oder des Grundstiicks sowie die Méglichkeit der
Verpachtung oder der Reinvestition spielen in Rander-
sacker nur eine untergeordnete Rolle.

WEGNER STADTPLANUNG
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3 DER MARKT RANDERSACKER
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Randersacker
Bau- und Siedlungsflachen: Bestand und Reserven

Der historische Ortskern von Randersacker weist heute
noch eine klassische Nutzungsmischung auf. Hier
konzentrieren sich soziale Infrastruktur, Einzelhandel,
medizinische Versorgung und Gastronomie. Auch die
meisten Weinbaubetriebe sind im historischen Orts-
kern zu finden. Diese gemischte Nutzungsstruktur hat
sich in den vergangenen Jahrzehnten entlang der Och-
senfurter StraBe in Richtung Stden ausgedehnt und
auch teilweise verlagert.

Die neueren Siedlungsgebiete im Osten entlang der

Seitentéler des Mains erfiillen reine Wohnfunktion.

Sudlich der KlosterstraBe gibt es im Flachennutzungs-

plan als Wohnbauflachen dargestellte Flachenreserve Weinbau und Gastronomie im historischen Ortskern
an Euweg und Rodberg.

Die Ortslage liegt eingebettet zwischen Weinbau-
flachen an den Hangen und dem Mainvorland. Die
westlich der UmgehungsstraBBe gelegenen Griin- und
Naherholungsbereiche werden von Besuchern und den
Bewohnern Randersackers gut angenommen. Uberdrt-
liche Rad- und Wanderwege fiihren am Main entlang
durch Randersacker und nach Gerbrunn und Theil-
heim.

Restriktionen fiir die Siedlungsentwicklung

Die Hange der Weinberge sowie der Main begrenzen
die moégliche Besiedelungsflache auf einen eher gerin-
gen Bereich. Die Gemeinde hat daher kaum Entwick-
lungsmoglichkeiten nach auBen.

Neuere Wohnbebauung

Der Ortskern steht als Ensemble unter Denkmalschutz.

Auf der Hochflache siidéstlich des historischen Orts-
kerns liegt das FFH Schutzgebiet Trockentalhange im
sidlichen Maindreieck sowie das Naturschutzgebiet
Marsberg - Wachtelberg.

Der Uberschwemmungsbereich HQ 100 nimmt einen
guten Teil des Ortskerns und die gesamten Bebauung
bis zur Ochsenfurter StraBe ein.

WEGNER STADTPLANUNG _
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Lindelbach

Der Randersackerer Ortsteil Lindelbach liegt siiddst-
lich von Randersacker an der KreisstraBe WU 1 und ist
dorflich gepragt. Im historischen Ortskern (geschiitztes
Denkmal - Ensemble) befindet sich die Kirche St.
Sebastian, eine ehemalige Kirchenburg. Es gibt zwei
Gastronomiebetriebe und eine Ferienwohnung.

Der historische Steinbruch nordwestlich des Dorfes
ist ein Naturdenkmal sowie Museumsstreinbruch mit
Zeugnissen des Muschelkalk - Abbaus und einem
Industriedenkmal.

Im Nordwesten gibt es ein neueres Wohngebiet,
welches noch weniger freie Bauplatze bietet.

Baulandreserven sind gemaB Flachennutzungsplan
nicht in gréBerem Umfang vorhanden, im als Misch-
gebiet dargestellen Ortskern gibt es lediglich die Mog-
lichkeit einer Ortsrandabrundung durch einzelne Hau-
ser im Westen und Siden.

Zwischen Ortskern und Wohngebiet liegt das Boden-
denkmal D-6-6226-0073: Siedlung der Linearband-
keramik.

Lindelbach ist Gber die Buslinien 552 und 554 an
Randersacker und Wirzburg angebunden.

Themen fiir Lindelbach

In der Auftaktveranstaltung wurden fir Lindelbach fol-
gende Anregungen gegeben:

- Barrierefreier Zugang fiir Kirche und Gemeinde-
haus, Entfall der Garage

- Bessere Anbindung an den OPNV (Mehr Fahrten
nach Lindelbach)

WEGNER STADTPLANUNG
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3.2 DASEINSVORSORGE

Der Markt Randersacker verfiigt iber eine vollstandige
Grundversorgung. Die wichtigsten Einrichtungen (zum
Bearbeitungszeitpunkt 2019) sind:

Soziale, dffentliche und kulturelle Einrichtungen
- Rathaus

- Krabbelgruppe im Katholischen Pfarrheim

- Kindergarten Randersacker

- Grundschule Randersacker mit Forderverein und
Hort

- Volkshochschule Wiirzburg (Zweigstelle)

- Zweckverband Sing- und Musikschule Wirzburg
(Zweigstelle)

- Bauhof
- Gemeindearchiv

- Sportzentrum am Sonnenstuhl (auBerhalb der
Ortslage)

- Feuerwehr

- Bicherei

- Friedhof

- Jugendzentrum Wiesenweg
- Kath. Kirche St. Stephanus
Medizinische Versorgung

- Drei allgemeinarztliche Praxen
- Apotheke

- Logopadie, Physiotherapie
- Zwei Zahnarztpraxen

- Ambulanter Pflegedienst

- Verein fir Krankenpflege und Altenhilfe St. Elisa-
beth Randersacker e.V.

Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe
- Backer, Cafe
- Lebensmittelmarkt

- Rechtsanwalte, Steuerberater, Versicherung, Ban-

ken, Finanzdienstleistungen
- zwei Friseure
- Fahrschule, E-Bike-Verleih
- Kaffeerdsterei
- Handwerk, z.B. Toépferei, Autowerkstatt
- Einzelhandel wie Deko, Geschenke, Spielzeug
- Bdros fir Werbung, Marketing, Beratung, Design

- Architektur und Ingenieurbiiros, Baufirma, Garten
- und Landschaftsbau

Tourismus, Gastronomie

In Randersacker gibt es insgesamt 11 Gaststatten, 22
Weinguter, 4 Hotels bzw. Gastehduser und 19 Anbieter
von Ferienwohnungen.

Sonstige Angebote von Vereinen und andern Interes-
sengemeinschaften

- Altfrankischer Wengert Randersacker e.V.
- Bayerisches Rotes Kreuz

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. Ortsgruppe
Randersacker-Lindelbach

- Elternbeirat Kindergarten

- Feldgeschworene Lindelbach

- Feldgeschworenenvereinigung Randersacker
- Fischerzunft Randersacker e.V.

- Frauenchor Frohsinn

- Freiwillige Feuerwehr Lindelbach

- Freiwillige Feuerwehr Randersacker

- Forderverein Grundschule Randersacker

- Gesangsverein Liederkranz

- Jagdgenossenschaft Randersacker

- Kammerchor und Kammerorchester St. Sebastian
- Kaninchenzuchtverein B 1092 e.V.

- Katholischer Frauenbund

WEGNER STADTPLANUNG
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Komitee Vouvray - der Freundeskreis der Partner-
schaft in Randersacker

Kulinarisches Randersacker

Kulturkreis Randersacker

MeeGlubberer Randersacker 1.FCN - Fan Club
Musikkapelle Randersacker

Musikverein 1999 Randersacker e.V.
Ortsbauerin fur Lindelbach

Pfadfinderschaft St. Georg

Posaunenchor Lindelbach - Westheim
Radsportverein Solidaritat Randersacker e.V.
Seniorenclub Randersacker
Sportgemeinschaft 1869 Randersacker e.V.

SG Randersacker Aerobic-Abteilung, FuBballab-
teilung, FuBballjugend, Gewichtheber-Abteilung,
Handball-Abteilung, Kegel-Abteilung, Nordic Wal-
king fir Jedermann, Schitzen-Abteilung, Tennis-
Abteilung, Tischtennis-Abteilung, Turnabteilung,
Tanzgruppe

Sozialverband VdK - Ortsverband Randersacker
Steinhauerzunft Randersacker

- Touristinformation Fremdenverkehrsverein Rand-
ersacker e.\V.

- Verband fiir Wohneigentum

- Verein fir Krankenpflege und Altenhilfe St. Elisa-
beth Randersacker e.V.

- Weinbauverein
- Weltkreis Randersacker e.V.

- Zweiradzunft Randersacker e.V.

WEGNER STADTPLANUNG

Attraktivitat fiir Familien

Das Angebot an Kinderbetreuung und die Schule vor
Ort macht Randersacker zu einem attraktiven Stand-
ort fiir Familien. Auch die Naherholungsmoglichkeiten
und Sportangebote werden gerade von Familien mit
Kindern viel genutzt und tragen zu einem lebens-
werten Wohnumfeld bei.

Angebote fiir die Jugend

Die ortlichen Vereine werden von der Jugend in Ran-
dersacker gut genutzt. Zudem gibt es ein Jugendhaus.

Attraktivitat fiir Senioren

Die meisten Einrichtungen wie Verwaltung, Arzte,
Gastronomie etc. zentrieren sich im Ortskern und sind
somit auch bei eingeschrankter Mobilitat gut erreich-
bar. Lediglich der Lebensmittelmarkt befindet sich
auBerhalb am slidlichen Ortsrand am Kreisverkehr.

Insgesamt sind besonders die Angebote im Sektor
Gesundheit als gut zu bewerten. In Randersacker gibt
es derzeit neben den Vereinsangeboten keine Einrich-
tungen flr Senioren wie z.B. eine Wohnanlage oder
Tagespflege.
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3.3 DEMOGRAFIE

Markt Randersacker
Entwicklung der Einwohnerzahl
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Entwicklung der Einwohnerzahl

Im Markt Randersacker sind derzeit 3387 Einwohner
mit Hauptwohnsitz gemeldet (2018). Die langjahrige
Entwicklung zeigt im Wesentlichen stabile Bevolke-
rungszahlen. In jingerer Zeit ist ein stetiger, leichter
Aufwartstrend erkennbar. Auch der Hauptort Rand-
ersacker (2951 Einwohner) verzeichnet leichte Bevdl-
kerungszuwachse. Damit liegt die Marktgemeinde
im Trend der Bevolkerungsentwicklung im Landkreis
Wirzburg sowie im Regierungsbezirk Unterfranken:
Auch im GroBraum sind seit einigen Jahren wieder
Bevolkerungsgewinne zu beobachten.

Natiirliche Bevoélkerungsentwicklung und Wande-
rungsbilanz

Die stetige, leicht positive Einwohnerentwicklung
im vergangenen Jahrzehnt ist das Ergebnis sowohl
der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten
abzlglich Sterbefélle) als auch der Wanderungsbi-
lanz. Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung, die in
der ersten Halfte des Zeitraums noch leicht negative
Salden aufwies, zeigt in der zweiten Halfte verstarkt
positive Salden. Auch in der Wanderungsbilanz tber-
wiegen in jlngerer Zeit die Zuzlige gegeniber den
Fortziigen.

D Hinweis: Der Einbruch der Bevélkerungszahl im Jahr 2011 ist
methodischen Veranderungen in der Bevdlkerungsstatistik geschul-
det (Ubergang von der Volkszahlung 1987 auf den Zensus 2011 als

Basis fir die Fortschreibung der Bevdlkerungszahl).

WEGNER STADTPLANUNG
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Altersstruktur

Die Alterszusammensetzung des Hauptortes Rander-
sacker unterscheidet sich nur wenig von derjenigen
der Gesamtgemeinde. Im Vergleich zum Landkreis
Wirzburg und Regierungsbezirk Unterfranken fallt der
deutlich héhere Anteil an Senioren auf, wahrend Kin-
der von 6 bis 14 Jahren schwacher vertreten sind. Die
Anteile der Uibrigen Altersgruppen entsprechen in etwa
denjenigen im regionalen Vergleich.

HaushaltsgroBen

Die Wohnungen im Markt Randersacker (2018: 1862
Wohnungen) sind derzeit mit durchschnittlich 1,82
Einwohnern pro Wohneinheit belegt, wahrend vor
einem Jahrzehnt durchschnittlich noch 1,95 Ein-
wohner in einer Wohneinheit lebten. Die Belegungs-
dichte mit einem Wert unter 2,0 ist fir eine doérfliche
Gemeinde untypisch und eher fir eine GroBstadt cha-
rakteristisch.

Demografischer Wandel

Die soziodemografischen Daten des Marktes Randersa-
cker lassen sich wie folgt charakterisieren: Der Anteil
der Uber 65-Jahrigen liegt deutlich Gber dem Durch-
schnitt des Landkreises und des Regierungsbezirks,
gleichzeitig ist die Wohnungsbelegung sehr niedrig.
Da es in Randersacker weder eine Seniorenwohnein-
richtung noch ausgepragten Geschosswohnungsbau
gibt, kann davon ausgegangen werden, dass ein groBer
Anteil an Seniorenhaushalten in Einfamilienhdusern
wohnt.

Bei Betrachtung des Leerstandsrisikos (siehe Poten-
zialflachenerhebung Ziffer 3.4) fallt auf, dass sich
dieses im erweiterten Ortskern (Gebiet der Vorberei-
tenden Untersuchung) konzentriert (79 Grundsticke,
bei denen alle Bewohner iber 67 Jahre alt sind; davon
50 Grundstlicke, bei denen alle Bewohner Uber 75
Jahre alt sind). Hieraus ergibt sich ein Handlungs-
bedarf hinsichtlich des Angebots an altersgerechten
Wohnungen, Versorgungs- und Betreuungsangeboten
fir &ltere Menschen und eines barrierefreien Wohn-
umfeldes.

WEGNER STADTPLANUNG

Randersacker - Altersstruktur im Vergleich
(2018)
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Wohnungsbedarf

Ausgehend von diesem Trend ware im Jahr 2032 mit
einer Belegungsdichte von etwa 1,80 Einwohnern pro
Wohneinheit zu rechnen.

Fir den Wohnungsbedarf ist ebenfalls von Bedeutung,
von welcher Bevdlkerungszahl zu diesem Zeitpunkt rea-
listischerweise ausgegangen werden kann. Das Baye-
rische Landesamt fiir Statistik geht derzeit von einem
leichten Anstieg der Bevélkerungszahlaus (um 1,2 % in
den kommenden 15 Jahren). Diesem Szenario werden
zwei weitere Szenarien hinzugefiigt, um die Bandbreite
der moglichen Entwicklungsrichtungen ausreichend
zu beriicksichtigen: ein konservatives (gleichbleibende
Bevolkerungszahl) sowie ein gestalterisches (Bevdlke-
rungszunahme um 2 %).

Unter Zugrundelegung dieser Annahmen ergibt sich fiir
die kommenden 15 Jahre der in der Abbildung ,, Woh-
nungsbedarf des Marktes Randersacker” dargestellte
Wohnungsbedarf. Hierbei wird deutlich, dass aufgrund
des steigenden Wohnraumbedarfs pro Einwohner auch
bei einer stagnierenden Einwohnerzahl zusatzliche
Wohnungen erforderlich sind (ca. 20 Wohneinheiten).
Um den bestehendenTrend eines leichten Anstiegs der
Bevodlkerungszahl(ca. 1 %)aufrechtzuerhalten, benotigt
die Gesamtgemeinde in diesem Zeitraum etwa 40 Woh-
nungen, fir einen Bevdlkerungszuwachs von 3 % etwa
75 Wohnungen. Somit sind je nach Szenario 1,5 bis 5
Wohnungen pro Jahr erforderlich.

Tatsachlich wurden in den vergangenen 5 Jahren zwi-
schen 3 und 20 Wohnungen pro Jahr errichtet, Giberwie-
gend in Zwei- und Mehrfamilienhausern.

Bei45 Baullickenund 35 Leerstandenist quantitativein
ausreichendes Potenzialvorhanden, allerdings befinden
sich die Grundstiicke in Privatbesitz und werden zum
Uberwiegenden Teil nicht auf dem Immobilienmarkt
angeboten.

Fir den Markt Randersacker liegt der Wohnungsbedarf
vor allem in kleinen, zentral gelegenen, moéglichst seni-
orengerechten und barrierearmen Wohnungsangebo-
ten, die eher durch Sanierung, Nachverdichtung oder
Lickenfillung geschaffen werden kénnen, alsdurchein
Neubaugebiet am Ortsrand.

WEGNER STADTPLANUNG
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Wirtschaftsstruktur

Derzeit sind in Randersacker 342 Beschéftigte am
Arbeitsort und 1.304 Beschéaftigte am Wohnort regis-
triert (2018). Damit ist Randersacker deutlich als
Auspendlergemeinde charakterisiert. Aufgrund von
Wanderungsgewinnen verstarkte sich dieses Merk-
mal in der ersten Halfte des vergangenen Jahrzehnts:
Der negative Pendlersaldo wuchs bis zum Jahr 2014
von 904 auf 966 an, obwohl in diesem Zeitraum 44
Arbeitsplatze in Randersacker entstanden sind. Durch
die weitere Starkung des Gewerbes wurde dieser Trend
wieder etwas abgeschwéacht, so dass die Arbeitsplatz-
zentralitat Gber den gesamten Zeitraum gesehen im
Wesentlichen gleichbleibend ist.

Die Verteilung der Beschéaftigten auf die Wirtschafts-
zweige zeigt, dass der Produktionssektor mit gut einem
Drittel der Beschaftigten relativ stark vertreten ist. Da
Randersacker keine gréBeren Unternehmen im produ-
zierenden und verarbeitenden Sektor aufweist, ist dies
vor allem auf die ansassigen Betriebe im Handwerk und
Baugewerbe zuriickzufiihren. Im Dienstleistungssektor
arbeiten knapp zwei Drittel der Beschéftigten.

Der Landwirtschaftssektor bleibt in der Statistik der
abhangig Beschaftigten gleichbleibend untergeordnet
(4 %),dadie Betriebeinder Regel inselbstandiger Tatig-
keit, vielfach auch im Nebenerwerb gefiihrt werden.
Zudem werden aufgrund des verbreiteten Outsourcings
in der Landwirtschaft heute zahlreiche Leistungen von
Dienstleistungsunternehmen hinzugekauft, die eben-
falls selbstandig gefiihrt werden oder im Falle einer
Beschaftigung von Arbeitskréaften dem Dienstleis-
tungssektor zugerechnet werden.

WEGNER STADTPLANUNG

Markt Randersacker
Pendlersaldo
1.000

500

N EEEEEEERENEN

1
-500

-1.000

-1.500

I Beschaftigte am Wohnort B Beschaftigte am Arbeitsort e==Pendlersaldo

Markt Randersacker
Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte am Arbeitsort 2018

15

m Land- und Forstwirtschaft
= Produzierendes Gewerbe

= Dienstleistungen




MARKT RANDERSACKER

3.4 POTENZIALFLACHEN

ﬁ‘

I.I Bebauungsplan
mlE=

Leerstand Wohnen

Teilleerstand / Umbau von Scheunen

Baullicke Wohnen
Unternutzung Wohnen
Nachverdichtung Wohnen
7 A Potenzial laut FNP / B-Plan

Leerstand Gewerbe

Nachverdichtung Gewerbe

gttt

I
i

s=cAvall ‘\
i IR
\1515‘_. _Z~—7" mBaulficke Wohnen

'T ///,/' B Leerstand Gewerbe

’\ t“"’)’,‘
o’ 7K e M Leerstand Wohnen
ALY

% 1 Nachverdichtung Gewerbe

Nachverdichtung Wohnen

M Unternutzung Wohnen

WEGNER STADTPLANUNG



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Im April 2019 wurde eine Potenzialflachenerhebung
im gesamten Gemeindegebiet durchgefiihrt. Hierbei
wurden folgende Baulandkategorien erhoben:

- Leerstand Wohnen: 35 Potenzialflachen

- Bauliicke Wohnen (unbebautes Grundstiick mit
Baurecht nach § 30 oder § 34 BauGB): 45 Poten-
zialflachen

- Unternutzung Wohnen (Grundstiick mit Baurecht
nach § 30 oder § 34 BauGB, nur mit Nebenge-
baude bebaut): 15 Potenzialflachen

- Nachverdichtung Wohnen (groBe Grundstiick, auf
die noch ein weiteres Haus passt, Bebaubarkeit
ware noch zu klaren): 32 Potenzialflachen

- Leerstand Gewerbe: 3 Potenzialflachen

- Nachverdichtung Gewerbe (groBe Grundstick,
nicht vollsténdig genutzt): 1 Potenzialflache

Potenziale und Flachenreserven

Der lberwiegende Teil der Potenzialflachen (Bauli-
cken, Unternutzung, Leerstéande) kdnnte sofort aktiviert
werden, ihre Nutzung scheitert allein an der fehlenden
Verflgbarkeit, da der Eigentiimer das Grundsttick bzw.
Gebaude weder selbst nutzt, noch verauBert. Hierbei
handelt es sich um 95 Grundstiicke / Gebaude.

Daneben gibt es noch Flachenreserven im Flachen-
nutzungsplan, wobei es bei den Wohnbaufldche oder
gemischten Bauflachen in den Bereichen Euweg, Hof-
statt und Rodberg Umsetzungshemmnisse (Erschlie-
Bung, Gelandeverhaltnisse, Uberschwemmungsgebiet)
gibt. Fir die gewerblichen Bauflachen im Bereich
Sonnenstuhl ist ein Bebauungsplan in Aufstellung.

Leerstinde, Leerstandsrisiko

Im Rahmen der Potenzialflachenerhebung wurde auch
das Leerstandsrisiko erhoben. Ein hohes Leerstandsri-
siko (alle Bewohner 75 Jahre und &lter) tritt in ca. 90
Fallen auf (davon 56 im erweiterten Ortskern (Gebiet
der vorbereitenden Untersuchungen), ein mittleres
Leerstandsrisiko (alle Bewohner 67 bis 74 Jahre alt)
tritt in ca. 65 Fallen auf, davon die Halfte im erwei-
terten Ortskern. Im Vergleich zu anderen Gemeinden
konzentriert sich die Uberalterung deutlicher auf den
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Ortskern, in Lindelbach dagegen eher auf das Wohn-
gebiet.

Die Zusammenschau aus Leerstanden und Leer-
standsrisiko zeigt einen deutlichen Handlungsbedarf
im Ortskern.

Baullicke Euweg




4.1 DENKMALPFLEGERISCHE INTERESSEN

Randersacker im 19. Jahrhundert, Urkataster
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historischer Ortskern

—— historische Dorfstrale
—— Straenerschliefung 19. - 20. Jahrhundert

—— Umgehungsstralle seit 2002

Entwicklung von Siedlungsflachen und Wegefiihrung

Geschichte

Erstmals urkundlich erwahnt wurde Randersacker im
Jahr 1123, jedoch schon weit friiher berichtet eine
Gemarkungsbegehung im Jahr 779 (ber einen Wein-
garten auf Randersackerer Gemarkung. Im Jahr 1451
wurde Randersacker das Marktrecht verliehen.

Als Teil des Hochstiftes Wirzburg fiel Randersacker
bei der Sakularisation 1803 an Bayern. Im Frieden
von PreBburg (1805) kam es mit dem Hochstiftsge-
biet an Erzherzog Ferdinand von Toskana zur Bildung
des GroBherzogtums Wirzburg, mit dem es 1814 an
Bayern zurlickfiel. Im Zuge der Verwaltungsreformen
in Bayern entstand mit dem Gemeindeedikt von 1818
die heutige Gemeinde.

Von 1913 bis zu ihrer Zerstérung im Jahr 1945 gab es
eine Briicke von Randersacker nach Heidingsfeld zum
dortigen Bahnhaltepunkt.

Am 1. Januar 1975 wurde die bis dahin selbstéandige
Gemeinde Lindelbach eingegliedert.

Ortsgrundriss und Siedlungsentwicklung

Der Ortsgrundriss des unregelmaBigen Haufendorfs
mit dem verzweigten Wegenetz und kleinen Platzrau-
men in vielen Kreuzungs- und Einmindungsbereichen
ist auch heute noch nahezu unveréndert erhalten. Die
dichte Bebauung entlang der Gassen pragt das Ortsbild
heute noch wie friher. Der heimische Muschelkalk ist
das pragende Material im historischen Ortskern.

Die neuere Siedlungsentwicklung fand malBgeblich
nach 1945 statt und erstreckt sich auf die Seitentéaler
Richtung Gerbrunn im Norden und Theilheim im Siid-
osten. Hier sind Wohngebiete mit meistens Einfami-
lienhausern, aber auch einigen Mehrfamilienhdusern
entstanden.

Der historische Weg (alte HeerstraBe) durch Rander-
sacker hindurch flihrte entlang der Wegscheide bis
zum Flecken und von dort Uber den Spielberg. Mit
dem Bau der Wirzburger StraBe (ein frihes Beispiel
einer UmgehungsstraBe aus dem frithen 19. Jahrhun-
dert) parallel zum Main verlagerte sich der Ortsmit-
telpunkt und auch der Verkehr bereits ein Stiick weit
nach Siden. Entlang der Wirzburger StraBe und der
Ochsenfurter StraBe entstanden neue Wohnh&user
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und Gastronomiebetriebe. Die zunehmende Verkehrs-
belastung dieser DurchgangsstraBe wurde erst durch
den Bau der UmgehungsstraBe (StaatsstraBe 2449)
gemildert und machte einen Ausbau der Wirzburger
StraBBe und die zunehmende Bedeutung als Ortsmitte
(Place de Vouvray) moglich.

Wichtige Gebadude und Platze

Im kleinteiligen Geflige des Ortes fallen einige gréBere
Gebaude oder Anwesen auf, die in der Ortsgeschichte
eine wichtige Rolle fir die Entwicklung Randersackers
spielten.

Zu den fir die Ortschaft wichtigen Gebauden zahlt der
Zehnthof (spater Domkapitelshof), er befindet sich
heute in Privatbesitz.

Das heutige Rathaus war ehemals als Edelhof Sitz der
Ritter von Randersacker. Erst seit 1869 im Besitz der
Gemeinde Randersacker, wurde er zunachst als Schul-
haus genutzt. Spater hatte auch der Biirgermeister, die
Gendarmerie und die Feuerwehr hier ihren Sitz.

Das Weingut Ménchshof im Besitz des Kloster Heils-
bronn trug maBgeblich zur Entwicklung des Weinbaus
in Randersacker bei. Die Mehrheit der Grundherren
des Mdénchshofes schlossen sich den Lehren Martin
Luthers an, so dass der Mdnchshof fir einige Zeit
eine evangelische Enklave im ansonsten katholischen
Randersacker war. Die Gebaude wurden im 30jahrigen
Krieg zerstért und danach wiederaufgebaut.

Seit dem Mittelalter zentraler Platz und Mittelpunkt
far die Gemeinde ist der Flecken. Hier fihrte friher
die HauptstraBe vorbei und alle wichtigen Geb&ude
sind in der Nahe bzw. orientieren sich hin zum Fle-
cken. Auch das friihere Rathaus befand sich hier. Auf
dem Flecken wurde auch der Markt abgehalten.

Die Pfarrkirche St. Stephan wurde zwischen 1190 und
1220 erbaut und unter Julius Echter im 17. Jahrhun-
dert weiter ausgebaut.

WEGNER STADTPLANUNG

Zehnthof

Rathaus

Kirche
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Ortsgrundriss

Insgesamt ist der Ortskern nordéstlich der Wiirzburger
StraBe in seiner historischen Struktur erhalten. Die
einzige gravierende Verdnderung im StraBennetz ist
die Uberbauung des frither den Ort durchziehenden
Baches durch die KlosterstraBe. In der FriedenstraBe
sind einige Gebaude weggefallen.

Die neuere Bebauung sidwestlich der Wirzburger
StraBe ist eher heterogen und fiir das historische tber-
lieferte Ortsbild weniger bedeutsam.

Friher war der Ortskern durch Weinlagen im Norden,
Osten und Siden eingerahmt, zwischen Main und
Ortslage befanden sich Garten. Diese klare Abgren-
zung ist durch die Ausweitung der Bebauung in die
Taler, die Hange hinauf und hin zum Main im Nahbe-
reich verloren gegangen.

Bauweise

Traditionell setzt sich die Bebauung in Randersacker
aus Weinbauernhofen (Hackerh&user) in den Haupt-
gassen (z.B. in der Main- und der Herrngasse) und
kleineren Schiffer-, Fischer- und Handwerkerhausern
in den Nebengassen zusammen. Bei den typischen
Hackerhdusern handelt es sich meist um zwei- bis
dreigeschossige Gebdude mit einem groBen Hoftor
und einer Durchfahrt in den dahinter liegenden Wirt-
schaftshof. Das Erdgeschoss diente meist als Wirt-
schaftsbereich, die Wohnrdume befanden sich in
den Obergeschossen. Die meisten Hoéfe weisen eine
gestreckte Traufseitfront mit Hofdurchfahrt auf, auch
die kleineren Bauten stehen meist traufseitig zur
StraBe.

Baudenkmaler

In Randersacker gibt es zum Bearbeitungszeitpunkt
viele Baudenkmaler und geschitzte Bauteile wie Haus-
madonnen, Torbdgen oder Hofmauern. Den Belangen
der Denkmalpflege kommt aufgrund dieser hohen
Anzahl an Einzeldenkmalern und des gut erhaltenen
Ensembles des historischen Ortskerns als indentitats-
stiftendes Merkmal Randersackers eine besondere
Bedeutung zu. Die Denkmale konzentrieren sich in der
historischen Ortsmitte und umfassen, wie z.B. Am Fle-
cken, ganze StrafBen oder Platzbereiche. Bedeutende
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Einzeldenkmale sind z.B. der ehemalige Zehnthof aus
dem 17. Jahrhundert oder der barocke Gartenpavillon
Balthasar Neumanns.

Der Ortskern ist insgesamt als Denkmalensemble E-6-
79-175-1 geschitzt. Das Ensemble umfaBt den Ort
in seiner spatmittelalterlichen Ausdehnung mit Ein-
schluB3 des 1817 am ehemaligen FluBufer angelegten
Damms fir die MaintalstraBe:

,Der im Ganzen gut erhaltene Ort bietet das weitge-
hend ungestdérte Bild eines mainfrankischen Wein-
bauerndorfs in seiner kennzeichnenden Mischung aus
Mittelalter und Barock. Das 1119 erstmals erwahnte,
1451 zum Markt erhobene Randersacker unterschei-
det sich von anderen Mainorten durch die Unregel-
maBigkeit seiner topographischen Struktur und das
Fehlen einer Befestigungsmauer. Die Lage an der
Ausmindung eines kleinen Seitentals und die damit
verbundene Wegegabelung bedingen eine dreiecksfor-
mige Gesamtform* (Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege).

Neben den in die Denkmalliste eingetragenen Bau-
denkmalern gibt es noch weitere Gebaude im Uberlie-
ferten regionaltypischen Baustil, die das Ortsbild von
Randersacker positiv pragen und bei der Ortskernsa-
nierung besondere Beachtung finden sollten.

Gartenhaus von Balthasar Neumann
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Historischer Ortskern als geschiitztes Denkmalensemble (Quelle: Marktgemeinde Randersacker)

Badergasse: Historisch (Quelle: Ortschronik) heute (2019)

Ménchshof vor dem Bau der KlosterstraBe (Quelle: Ortschronik) heute (2019)
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Bodendenkmale
Es gibt zwei Bodendenkmale im Ortskern:

D-6-6225-0140: Siedlung der Urnenfelderzeit und
der Hallstattzeit (stdlich des Friedhofs).

D-6-6225-0320: Archéologische Befunde im Bereich
der mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Kath.
Pfarrkirche St. Stephan von Randersacker mit ehem.
Kirchgaden (um die Kirche herum).

Aufgrund der geschichtlichen Bedeutung des Ortes
besteht ein &6ffentliches Interesse an der Sicherung
von Funden aus Bodendenkmalern. Bei allen BaumaB-
nahmen, auch im Bestand, ist somit eine Auseinan-
dersetzung mit den daraus resultierenden Auflagen
und Einschrankungen notwendig, besonders wird auf
Art. 7.1. BayDschG hingewiesen, d.h. in Bereichen,
wo Bodendenkmaler sowie in Bereichen, wo Boden-
denkmaler zu vermuten sind, bedirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Gebaude unter Denkmalschutz

Die Liste der Bau- und Bodendenkmaler (Stand
31.08.2019) ist als Anhang 1 dem ISEK beigefiigt.
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Ortsbild

Die StraBe, Gassen und Platze sind bis heute unver-
andert und werden durch eine nahezu geschlossene
Bebauung raumlich gefasst. Die geschlossenen Stra-
Ben- und Platzkanten sind durch die direkt auf die
Grenze gebauten Hauser bestimmt und noch fast im
gesamten historischen Ortskern erhalten.

Zustand der Bausubstanz

Unter ortsuntypischer Gestaltung sind fir den Orts-
kern unpassende Bauformen wie z.B. groBe, liegen-
de Fensterformate, untypische Dachformen aber auch
Fassadengestaltungen in fir den Ortskern zu moder-
nen Farben oder Materialien zu verstehen. Dies betrifft
oft Gebdude, die im Zuge eines Umbaus oder einer
Sanierung eine nicht zum traditionellen Ortsbild pas-
sende Gestaltung erfahren haben.

Die Beurteilung eines Sanierungsbedarfes erfolgt nach
auBerem Augenschein vom o6ffentlichen StraBenraum
aus und bezieht sich auf die fiir das Ortsbild wesent-
liche Erscheinung des Gebaudes, nicht jedoch auf den
statischen oder bauphysikalischen Erhaltungszustand
der Bausubstanz. Gebaude mit Sanierungsbedarf fin-
den sich verteilt im gesamten Ortskern mit einer leich-
ten Konzentration im Bereich KlosterstraBe, Badergas-
se, Alter Rathausbogen.

Ein ungeordneter Bereich befindet sich sidlich des
Ortskerns zwischen Wirzburger / Ochsenfurter Stral3e
und UmgehungsstraBBe. Hier mischen sich Garten und
Gartenhauser, Obstwiesen, Schuppen und Lagerhallen
mit Wohnbebauung in der zweiter Reihe.

Die sog. “Neue Welt" ist eine ehemalige Steinhau-
sersiedlung in sehr verdichteter Bauweise auf kleinen
Grundstiicken. Sie wurde in den vergangen Jahren
durch individuelle Sanierungs- und AnbaumaBnahmen
sehr stark verandert, so dass einerseits das ehemals
einheitliche Erscheinungsbild der Gebaude kaum noch
ablesbar ist und andererseits kein besonderer Sanie-
rungsbedarf mehr besteht. Die , Neue Welt” ist nur
noch im Lageplan als besondere Siedlung wahrnehm-
bar und unterscheidet sich im Ubrigen kaum noch von
der Gbrigen Wohnbebauung im Gerbrunner Grund.

WEGNER STADTPLANUNG

Fehlende Gebaude in der FriedenstraBBe

Anwesen mit Sanierungsbedarf

Neue Welt: Dichte Bebauung auf kleinen Grundstiicken
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Gebaudenutzungen

Der Ortskern ist durch Weinbau und Gastronomie
gepragt, die dorfliche bzw. weinbaulich gepragte Ver-
gangenheit ist an der hohen Anzahl der ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Nebengebduden wie Scheu-
nen, Schuppen und Stallen abzulesen.

Daneben sind auBer den Wohnhdusern mit ihren
Nebengebauden Einzelhandel, Handwerk und
Dienstleistung, sonstige Gastronomiebetriebe (Cafe,
Imbiss...) und Einrichtungen fir Verwaltung, Kultur
und Soziales in der Ortsmitte zu finden.

Infrastruktur

Einzelhandel und Dienstleistungen konzentrieren sich
entlang der Wiirzburger bzw. Ochsenfurter StraBe. Die
meisten Laden befinden sich im Erdgeschoss, die
Obergeschosse werden zum Wohnen genutzt.

Neben Dienstleistern wie Friseure und Banken befin-
den sich in der Ortsmitte eine Apotheke und mehrere
Arzte. Fir Einkaufe des taglichen Bedarfs gibt es in
der Ortsmitte selbst jedoch nur einen Bécker. Ein
neuer Lebensmittelmarkt (Vollsortiment) befindet sich
am sidoéstlichen Ortseingang.

Einzelhandel in der Wirzburger StraBe

Die Ochsenfurter StraBe hat stdlich der Einmindung
Spielberg durch die geringe Bautiefe und die groBen
Grundstiicke schon den Charakter einer Ortsausgangs-
stralBe, hier liegen neben Wohnhausern auch groBere
Gewerbeflachen und die Feuerwehr.

Die gemeinbedarflichen und kulturellen Einrichtungen
wie Rathaus, Gemeindebiicherei, Kirche und Kinder-
garten befinden sich zentral in der Ortsmitte bzw. an
der KlosterstraBe.

Leerstande

Leerstehende Laden und Gewerbebetriebe finden sich
eher in den kleineren Gassen nordéstlich der Wiirzbur-
ger StraBe im historischen Ortskern.

Medizinische Versorgung: Facharzte

WEGNER STADTPLANUNG _
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GrundstiicksgroBen und Zuschnitte

Der Ortskern von Randersacker weist eine sehr hete-
rogene Mischung aus Grundstiicken unterschiedlicher
GréBen und Zuschnitte auf. Dies ergibt sich durch die
Topografie und das unregelméaBige Netz an StraBen
und Gassen. Es gibt im gesamten Ort viele Grund-
stiicke, die kleiner als 200 m? sind.

Auffallend sind die kleinen Grundstiicke auBerhalb des
historischen Ortskerns, z.B. zwischen Schulstrale und
KlosterstraBBe (sog. ,,Neue Welt”) oder auch die neuere
Doppelhaus- bzw. Reihenhausbebauung in Hanglage.

ErschlieBung

Es gibt im Altort, ohne rdumliche Konzentration, einige
kleine Grundstiicke ohne eigenen Zugang zum o6ffent-
lichen StraBenraum, (sog. ,,Gefangene Grundstiicke").
Meist sind diese Grundstlcke riickwartiger Teil eines
Anwesens und nicht selbstandig bewirtschaftet.

WEGNER STADTPLANUNG

Kleine Grundstiicke, nur eingeschrankt befahrbar
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4.5 VERKEHR UND OFFENTLICHER RAUM
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ErschlieBungsstralle
WohnstraBe, sonstige Straflen

///// Pflasterbelag

Engstelle im Straflenraum,
potenzielle Gefahrenstelle
StichstralRe ohne
Durchfahrtmdglichkeit

StralBenbegleitender Gehweg

Treppen, Durchgang nicht
barrierefrei

gestaltete Platzflache

gestaltetes 6ffentliches Griin

Aufwertungspotenzial
bzgl. Zustand oder Gestaltung

FuBweg
Parkplatze

Haltestelle OPNV
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Verkehr

Die stidwestlich der Ortslage verlaufende Umgehungs-
straBe (StaatsstraBe St 2449) nimmt den GroBteil des
Durchgangsverkehrs aus dem Ort. Im Bereich der Be-
bauung schirmt eine Larmschutzwand den Ort ab.

Die Wirzburger bzw. Ochsenfurter StraBe sowie die
KlosterstraBBe verteilen den Verkehr in die kleineren
WohnstraBen und Gassen. In der KlosterstraBe (Ver-
bindung nach Gerbrunn) gibt es zwei baulich bedingte
Engstellen. Die schmalen Gassen sind teilweise nur
eingeschrankt befahrbar und haben meist keine Platz
zum Abstellen der Fahrzeuge von Anwohnern oder Be-
suchern, so dass die Platze wie die Wegscheide oder
der Flecken als Parkplatze dienen. Ein groBerer Park-
platz befindet sich am Main, weitere Parkplatze zwi-
schen Bebauung und UmgehungsstraBe.

Die groBeren StraBen wie Wirzburger Strale, Kloster-
straBe und Ochsenfurter StraBen haben straBenbeglei-
tende Gehwege, in den kleineren Gassen fehlen diese
FuBgangerwege oft oder sie sind sehr schmal. In der
Wirzburger StraBe und der Ochsenfurter StraBe ist
meist auch das Parken entlang der Straf3e moglich.

OPNV

Die Bushaltestellen fiir die Anbindung Randersackers
nach Wuirzburg und Ochsenfurt sowie die Verbin-
dungen nach Gerbrunn und Teilheim liegen gut verteilt
in der Ortslage

Offentlicher Raum

Das Mainvorland ist ein schon gestalteter Naherho-
lungsbereich mit hoher Aufenthaltsqualitat, der von
Bewohnern und Besuchern gut genutzt wird. Hier fih-
ren auch die Uberdrtlichen Rad- und Wanderwege an
Randersacker vorbei.

Der Rathausplatz, insbesondere der Freibereich zwi-
schen Neumann - Pavillon und Rathaus kénnte insge-
samt aufgewertet und besser genutzt werden. Der Fle-
cken hat durch die Aufgabe der Laden seine Funktion
als , Einkaufsplatz* verloren.

WEGNER STADTPLANUNG

Schmale Gassen

Parken Wegscheide

Flecken
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Maingasse mit alterem Pflasterbelag

Engstellen im StraBenraum

Materialitat

In Randersacker gibt es die neu gestalteten Bereiche
am Place de Vouvray mit Teilbereichen der Wiirzburger
StraBBe sowie der Kirchplatz mit einem neuem Pflaster-
belag. In den Gassen ist oft noch der altere Pflasterbe-
lag vorhanden, teilweise wurden die Verkehrsflachen
auch asphaltiert.

Barrierefreiheit

Vor allem Gehwege mit unebenen Oberflachen und
Stolperkanten, in Bereichen ohne Gehweg z.T. gepfla-
sterte Randbereiche und Rinnen sowie bauliche Scha-
den im Belag oder unzureichende Absenkungen bei
Querungen fir Rollstiihle, Rollatoren und Kinder-
wagen problematisch und machen den 6ffentlichen
Raum teilweise schwer passierbar.

Besonders die alteren Belage in Kombination mit den
ansteigenden Gassen z.B. Richtung Friedhof, machen
das Begehen mit Kinderwéagen oder Gehhilfen schwie-
rig. Auch sind die Gehwege, z.B. in der Klosterstral3e
teilweise sehr schmal und flr Kinderwagen oder Roll-
stiihle nur eingeschrankt benutzbar. Im Bereich Spiel-
berg ist die Steigung nur durch Treppenstufen oder
einen langeren Umweg barrierefrei zu Gberwinden. Oft
verstellen Milltonnen oder parkende Fahrzeuge den
asphaltierten Gehweg und zwingen zum Ausweichen
auf die Pflasterflache. In diesen Fallen kénnen Bord-
steinkanten ein groBes Hindernis fir mobilitatseinge-
schrankte Birger darstellen.

Die Bushaltestellen sind barrierefrei ausgebaut.

Viele Ladeneingénge sind nur (ber Treppen zugang-
lich, auch die meisten Gastwirtschaften sind nicht
barrierefrei ausgestattet

Der neue Lebensmittelmarkt am stdlichen Ortsrand
ist aufgrund einer fehlenden Querungshilfe tber die
StraBe Am Sonnenstuhl zu FuB3 schlecht erreichbar.

WEGNER STADTPLANUNG
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Beleuchtung

Fur das Sicherheitsempfinden spielen verschiedene
Faktoren eine Rolle. Einerseits wirkt ein belebtes
Areal, das von verschiedenen Bevolkerungsschichten
genutzt oder zumindest Gberblickt wird, aufgrund der
bestehenden ,,sozialen Kontrolle“ sicherer. Anderer-
seits spielt auch die Gestaltung und Beleuchtungssi-
tuation im 6ffentlichen Raum eine wichtige Rolle fir
die subjektive, gefiihlte Sicherheit. Gut einsehbare,
Ubersichtliche Flachen mit guter Beleuchtung erhéhen
daher das Sicherheitsempfinden gegeniiber engen,
versteckten oder untibersichtlichen Bereichen. Méangel FuBgangerweg unter der UmgehungsstraBe
in der Beleuchtung des &ffentlichen Raums resultieren
meist aus zu groBen Abstanden der Leuchten, zu tief
angebrachten Leuchten, einer schwachen Lichtfarbe
oder einer nur einseitig angebrachten Straenbeleuch-
tung.

Erhebliche Méangel in der vorhandenen Beleuchtung
sowie grundlegende Defizite bestehen in Randersacker
nicht. Die Ortslage ist ausreichend ausgeleuchtet und
die Leuchten im historischen Ortskern sind einheitlich
gestaltet.

Der Parkplatz am Main, der zum Teil unter der Umge-
hungsstraBe liegt, ist besonders im Bereich der FuB-
wege gut ausgeleuchtet und grundséatzlich so weitlau-
fig angelegt, dass keine ,,Angstraume* im eigentlichen
Sinne, also dunkle, unlbersichtliche und versteckte
Areale, bestehen.

Im Ortskern erscheint einzig die schmale Mendsgasse
mangelhaft beleuchtet.

In der KlosterstraBe wechselt auf Hohe des Mdénchs-
hofs die Beleuchtung von den im Altort verwendeten
Leuchten zu moderneren Mastleuchten.

Mendsgasse

WEGNER STADTPLANUNG _
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4.6 GRUN- UND FREIFLACHEN
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Freiraum und offentliches Griin

Der Ortskern ist von Weinlagen an den Hangen einge-
rahmt und am Main befindet sich der attraktive Nah-
erholungsbereich mit Spiel- und Ruhezonen. Diese
Grliinrdaume mit ihren Spazier- und Radwegen entlang
des Mains oder durch die Weinberge sind vom Ort aus
gut erreichbar.

Wichtiger Griinbereich fir die Bewohner Randesack-
cers ist der Bade-, Spiel- und Freizeitbereich am Main.
Einen weiteren Spielplatz gibt es im Wohngebiet Rich-
tung Gerbrunn. Der Friedhof befindet sich am nérd-
lichen Ortsrand im Ubergang zu den Weinberge.

Private Griinflachen

Im historischen Ortskern sind nur vereinzelt Bdume
und Hecken zu finden. Es gibt im Ortskern nur sehr
wenige Grundstiicke, denen gréBere unbebaute FIa-
chen im Blockinneren als private Gartenflachen zur
Verfigung stehen. Diese Griinflachen auf Privatgrund
wirken jedoch kaum in den &ffentlichen Raum hinein.
Sudlich des historischen Ortskerns befinden sich zwi-
schen Ochsenfurter StraBe und St 2449 einige private
Gartenflachen und Obstwiesen.

Sowohl die Wohn- und Handwerkerhauser als auch
die Weinbauernhoéfe weisen traditionell noch immer
einen hohen Versiegelungsgrad auf, da die Flachen
zum Erreichen der Gebdude mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen befahren werden. Auch die meisten der
kleinen, dicht bebauten Grundstiicke sind vollstédndig
versiegelt oder gar komplett liberbaut.

Grundsatzlich erschient der Ortskern selbst eher stei-
nern, dies wird jedoch durch die Einbettung des Ortes
zwischen Hangen und Main kompensiert. Besonders
die Weinbergshange wirken von fast jedem Punkt des
Ortes aus als griine Kulisse.

WEGNER STADTPLANUNG

Private Gartenflachen

Naherholung am Main

Versiegelte private Hofflache
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5 BEWERTUNG

5.1 STADTEBAULICHE POTENZIALE
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

THEMENFELDER

offentliche Griinflache Bausubstanz, Denkmalschutz, Wohnen

raumpragende Baume - Attr?ktiver historischer Ortskern als denkmalge-
schitzes Ensemble

Weinberge - Hoher Anteil an denkmalgeschitzer Bausubstanz
im Ortskern

Baudenkmale - Viele Gebaude haben ortsbildpragenden Charakter

- Zahlreiche ansprechend sanierte Gebdude machen

ortshildpragende Bausubstanz den Ortskern attraktiv

Denkmalensemble Altort

uberortliche Rad- und
Wanderwege
attraktive Stralen-
und Platzraume

IEXSER

Mainvorland: Naherholung

Versorgung:

Einzelhandel, Dienstleistung
Weinbau, Gastronomie
soziale Infrastruktur

Bushaltestelle

S0e® N

Saniertes Anwesen

WEGNER STADTPLANUNG _
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Ortshildpréagendes Gebaude in sehr gutem Sanierungszustand

Gastronomie in der Ortsmitte

Place de Vouvray

Demografie, Soziales und Kultur

Eine stabile, aktuell positive Entwicklung der Ein-
wohnerzahl

Aktives Vereinsleben mit zahlreichen Angeboten
flr verschiedene Zielgruppen

Kulturelle Angebote fir Blrger und Besucher:
diverse Feste und Versantaltungen tber das Jahr
verteilt

Gute soziale Infrastruktur, besonders flr junge
Familien (Kindergarten, Schule)

Offentlicher Raum, Infrastruktur in der Ortsmitte

Attraktive neue Ortsmitte (Place de Vouvray)

In der historischen Ortsmitte mehrere kleinere
Platzbereiche in Einmindungs- und Kreuzungsbe-
reichen

Backer im Ortskern vorhanden

Medizinische Versorgung im Ort (Arzte, Apotheke,
Therapieangebote)

Umfassendes gastronomisches Angebot (Restau-
rants, Winzerhofe, Café, Imbiss...), attraktive
AuBengastronomie

Einzelhandel und Dienstleistungsangebote in der
Ortsmitte

Lebensmittelmarkt am stidlichen Ortsrand (AuBer-
halb des Untersuchungsbereiches)

WEGNER STADTPLANUNG
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Erholung, Okologie und Griin

Anbindung an das tberoértliche Wander- und Rad-
wegenetz

Attraktiver Naherholungsbereich am Main

Schnelle Erreichbarkeit von Spazierwegen in den
Weinberge und am Main entlang

Fur Tourismus und Naherholung sehr gilinstige
Lage

Ruhender und flieBender Verkehr

Bushaltestellen, gute Anbindung an den OPNV
(Wirzburg)

Gute Anbindung an das FernstraBennetz (BAB 3,
Anschluss Wiirzburg / Randersacker)

Parken fiir Besucher am Main

UmgehungsstraBe (St 2449) mindert die Ver-
kehrsbelastung fur den Ortskern

WEGNER STADTPLANUNG

Griinbereich am der Umgehungsstra3e

Bushaltestelle in der Ortsmitte
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5.2 STADTEBAULICHE MANGEL UND RESTRIKTIONEN

N
o~ \u\""\\\\\\\\‘é 3
"?.‘t\\ N

=S

WEGNER STADTPLANUNG



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

stidostlichen Bereich der historischen Ortsmitte

[} Gestaltungsmangel THEMENFELDER
. Sanierungsbedarf Bausubstanz, Denkmalschutz, Wohnen
. ) - Gestaltungsmangel an Gebauden im historischen
\ Uberschwemmungsbereich Umfeld
v fehlende Raumkanten - Gebdude mit Sanierungsbedarf, Konzentration im

Engstellen im StralRenraum . . .
9 - Eine deutlich Konzentration von Leerstanden

Aufwertungspotenzial Straenraum und Leerstandrisiko im Ortskern (betrifft einzelne
Ladenflachen z.B. im Erdgeschoss eines Wohn-
Aufwertungspotenzial hauses, aber auch ganze Hauser und Anwesen)

offentlicher Raum

- Angebote fir betreutes Wohnen bzw. Tagespflege

Umgehungsstrale fir Senioren fehlt

- Es fehlen Mietwohnraum und Flachen fir Woh-

stadtebaulich nungsneubauten
ungeordneter Bereich . . . L
- Uberschwemmungsgebiet als Restriktion fir die

Leerstande Wohnen und Gewerbe Siedlungsentwicklung

- Stadtebaulich ungeordneter Bereich zwischen
UmgehungsstraBe und Ochsenfurter Stral3e

®\ |

Gebaude mit Gestaltungsmangeln

WEGNER STADTPLANUNG
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Jugendtreff

Ledenleerstand in der historischen Ortsmitte

Demografie, Soziales und Kultur

- Eine (berdurchschnittliche Uberalterung der
Bevolkerung

- Geringe Arbeitsplatzzentralitat

- Veranstaltungsraum, Vereinsraume bzw. Raum fir
Birger in der Ortsmitte fehlt (Halle Am Sonnen-
stuhl nicht fuBlaufig erreichbar)

- Fehlendes des Angebotes fiir Senioren (sowohl
Angebotsvielfalt als auch Raumlichkeiten)

- Standort des bisherigen Jugendtreffs nicht ideal
- Sanierung Schulhof notwendig

- Flachen bzw. Raumlichkeiten fiir Heimat- bzw.
Traditionsmuseen (Weinbau, Fischer, Steinhauer)
fehlen

Offentlicher Raum, Infrastruktur in der Ortsmitte

- Aufenthaltsqualitat der kleinen Platze in den Gas-
sen verbessern, beleben der historischen Orts-
mitte nérdlich der Wirzburger StraBe

- ldentitatsverlust Flecken, Neubelebung notwendig

- Neugestaltung des Rathausplatzes noch nicht
erfolgt

- Barrierefreiheit: es fehlt ein barrierefrei zugang-
liches &ffentliches WC, altere Pflasterbelage und
Bordsteine behindern die Begehbarkeit mit Kin-
derwagen und Gehbhilfen

- Im Ortskern fehlen ein Metzger und eine Postfi-
liale

- Ladenleerstande im historischen Ortskern

WEGNER STADTPLANUNG
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Erholung, Okologie und Griin

- Nutzungskonflikt im Uberschwemmungsbereich
zwischen UmgehungsstraBe und Ochsenfurter
StraBBe: freihalten Retention / Potenzialflache fir
Nachverdichtung

- in Teilbereichen fehlt Grin (Badume) im StraBen-
raum

- hoher Versiegelungsgrad

Neue Wohnbebauung im Uberschwemmungsbereich

Ruhender und flieBender Verkehr

- Fehlende Gehwege in schmalen StraBenraumen
und mangelnde Sicherheit fir FuBganger

- Fehlende 6ffentliche Parkplatze im Ortskern

- Parken im StraBenraum engt Fahrbahn und FuB-
gangerbereiche zusatzlich ein, behindert Millab-
fuhr und ggf. Rettungsfahrzeuge

- Fehlende Querung beim Lebensmittelmarkt im
Siden

Engstelle im StraBenraum

WEGNER STADTPLANUNG _
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5.3 STADTEBAULICHE DEFIZITE NACH § 136 BAUGB

Mogliche Ausweisung eines Sanierungsgebietes

Die moégliche Ausweisung des Sanierungsgebietes for-
dert gemaB3 § 136 BauGB den Nachweis stadtebau-
licher Missstande. Stadtebauliche Missstéande liegen
gemaB § 136 Abs. 2 BauGB vor:

e wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicher-
heit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen nicht entspricht oder

e das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheb-
lich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

GemaB §136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien
zu beriicksichtigen: die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf

e die Belichtung, Besonnung und Beluftung der
Wohnungen und Arbeitsstatten

e die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung
von Wohn- und Arbeitsstatten

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Fla-
chen nach Art, MaB3 und Zustand

e die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrie-
ben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausge-
hen, insbesondere durch Larm, Verunreinigung
und Erschitterung

e die vorhandene ErschlieBung

Stadtebauliche Missstinde in Randersacker

Bauliche Missstande

Die in der Bestandsanalyse nachgewiesenen stadte-
baulichen Missstande konzentrieren sich insbeson-
dere in den kleineren Gassen norddstlich der Wirzbur-
ger StraBe. Hier gibt es Defizite im Erhaltungszustand
und der ortsgerechten Gestaltung einiger Gebaude.
Besonders konzentriert sind diese Mangel im sid-
lichen Altortbereich zu finden.

Einige der Gebaude weisen energetische Mangel auf,
die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebau-
ung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets
ist unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforde-
rungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
verbesserungsbeddrftig.

Viele kleine und sehr kleine Grundstiicke weisen eine
hohe Bebauungsdichte auf; dies ermdglicht zwar keine
zeitgemaBe, zukunftsorientierte Nutzung, da sie nicht
mehr der heutigen Nachfrage an Bestandsimmobilien
entspricht, sie charakterisieren jedoch das traditio-
nellen Erscheinungsbild des Ortes. Fir Interessenten
an verfligbaren Liegenschaften sind oft auch die anfal-
lenden Sanierungs- oder Abrisskosten von Bedeutung.

In der Ortsmitte befinden sich keine stérenden
Betriebe. Larmimmissionen sind fast ausschlieBlich
durch den Kfz-Verkehr (Durchgangsverkehr Richtung
Gerbrunn) begriindet.

Wohnungsangebot

Der Fokus liegt vor allem auf der Schaffung bezahl-
baren Wohnraums, seien es Bauplatze fir das private
Eigenheim oder giinstige Mietwohnungen fir alle
Zielgruppen. Bei einer zunehmenden Alterung der
Bewohnerschaft gewinnt das Angebot an barrierefreien
Wohnungen an Bedeutung. Es fehlen spezielle Woh-
nungsangebote fiir Senioren: Pflegeplatze, betreutes
Wohnen, neue Wohnformen fir altere Menschen, die
ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haushalt
moglichst lange zulassen. Auch fehlen bezahlbare
Wohnungen fir Singles und Paare jeden Alters in der
Ortsmitte.

WEGNER STADTPLANUNG
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Funktionale Mangel

GemaB § 136 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des
Gebietes zu beurteilen in Bezug auf:

e den flieBenden und den ruhenden Verkehr

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfa-
higkeit des Gebietes unter Beriicksichtigung sei-
ner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

e die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes,
seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und
Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Beriicksichtigung der sozialen
und kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Ver-
flechtungsbereich

Leerstdnde und Brachen

Leerstande finden sich in Randersacker vor allem in
der historischen Ortsmitte. In den kommenden Jahren
wird diese Anzahl jedoch weiter ansteigen und ver-
starkt auch die Wohngebiete aus den 1970er / 1980er
Jahren betreffen.

Im stdlichen Untersuchungsbereich besteht zwischen
der Bebauung und der UmgehungsstraBe Neuord-
nungsbedarf, um die vorhandenen innerértlichen Fla-
chenpotenziale ausschépfen zu kénnen. Erschwerend
kommt hier die Lage im Uberschwemmungsbereichs
des Mains hinzu.

FlieBender und ruhender Verkehr

In den kleineren Gassen abseits der Durchgangsstra-
Ben fehlen Stellplatze fur Besucher und Anwohner.
Die 6ffentlichen Stellplétze werden teilweise von Dau-
erparkern genutzt und besonders bei Veranstaltungen
kommt es zu deutlichen Engpassen fiir die Bewohner.
Auch gibt es Bereiche mit teils fehlender Ubersicht
in Kurven- und Einmindungsbereichen und schmale
StraBenquerschnitte.

Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit ist im 6ffentlichen Raum beson-
ders im Bereich steilerer Gassen mit alterem Pflaster-
belag nicht tberall gegeben. Der mangelhafte bauliche
Zustand einiger StraBen und Gehwege und die zum
Teil zu geringe Breite der Gehwege beeintrachtigen die

WEGNER STADTPLANUNG

Nutzung fur Rollstuhlfahrer, Rollatoren und auch Kin-
derwagen.

Wirtschaftliche Situation

Randersacker verfiigt tber eine vollstandige Grundver-
sorgung. Allerdings verlagern sich die Laden fir die
Versorgung mit den Dingen des taglichen Bedarfes
zunehmend von der historischen Ortsmitte an die
Randbereiche, was gerade fiir weniger mobile Birger
ein Problem darstellt.

Die vorhandenen Geschafte und Gastronomiebetriebe
weisen zudem teilweise Mangel in der barrierefreien
Erreichbarkeit auf.

Infrastrukturausstattung und Griinflachen

Der Anteil an privaten Griin- und Freiflachen ist auf-
grund der dichten Bebauung gering und vorwiegend
in den Blockinnenbereichen vorhanden, wo keine
Wirkung auf den offentlichen Raum gegeben ist.
Offentliche Griinflachen zur Naherholung und private
Gartenflachen befinden sich am Main und zwischen
UmgehungsstraBe und Ortsrand.
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6 ENTWICKLUNGSLEITBILD

6.1 ENTWICKLUNGSLEITBILD

Bestand
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[J Entwicklungsbereiche

E Innenentwicklungspotenziale
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// Nutzungsmischung erhalten

Uferbereich mit Freizeitnutzung
- erhalten und starken

Bezug Ort + Landschaft erhalten
. . . und starken

eocoo  Mainradweg

Anforderungen an den demografischen Wandel

Die sozialraumliche Analyse und die Potenzialfla-
chenkartierung zeigen einen deutlichen Anpas-
sungsbedarf an den demografischen Wandel in der
Gemeinde, insbesondere jedoch im Ortskern, auf.
Eine Konzentration von Leerstanden und vor allem die
Uberalterung der Bewohnerschaft machen den stadte-
baulichen und sozialen Handlungsbedarf deutlich. Ein
hoher Anteil an Ein- und Zweipersonen-Haushalten
in einer dorflichen Siedlungsstruktur deutet auf eine
Unterbelegung groBerer Wohnungen hin.

Daraus ergeben sich folgende Ziele und Handlungs-
felder:

- Anpassung des o&ffentlichen Raums an mobili-
tatseingeschrankte Birger

- Wohnraumangebote fiir Senioren
- Freizeit und Betreuungsangebote fiir Senioren

Ein Angebot an kleinen, zentral gelegenen Wohnungen
bietet den alteren Biirgern die Gelegenheit, moglichst
lange eigensténdig in ihrem gewohnten Wohnumfeld
bleiben zu kénnen. Gleichzeitig werden durch einen
Umzug in eine kleinere Wohnung gréBere Wohnungen,
insbesondere auch Einfamilienhduser frei, wodurch
sich auch ohne Ausweisung von neuen Baugebieten
Wohnraumangebote fiir Familien ergeben kénnen.

Anforderungen an den 6ffentlichen Raum

Rentner verbringen in der Regel den (berwiegenden
Teil des Tages an ihrem Wohnort und tragen damit zur
Belebung des Ortes bei und sie nutzen auch bevor-
zugt die Infrastruktur vor Ort. Daher kommen sowohl
der Gestaltung des o&ffentlichen Raums als Wohn-
und Lebensumfeld, als auch den Einrichtungen der
Daseinsvorsorge eine erhdhte Bedeutung zu. Offent-
liche Platze dienen nicht nur als rdumliche, sondern
auch als soziale Mitte. Wichtig ist auch die Aufent-
halts- und Rastfunktion fiir &ltere oder mobilitatsein-
geschrankte Menschen. Die Anforderungen an den
offentlichen Raum steigen hierdurch und es findet
eine Verlagerung der Bedirfnisse weg von der bisher
Gberwiegend autoorientierten Verkehrsfunktion statt.
Offentliche Raume im Ortskern tragen wesentlich zum
Wohlfiihlen in einem Ort bei und sie dienen als erwei-
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tertes Wohnumfeld. Uber diese Funktion im taglichen
Leben hinaus dienen die ¢ffentlichen Rdume auch als
Veranstaltungsort oder als Attraktion fiir Besucher. Die
verschiedenen Platze in Randersacker kénnen daher
unterschiedliche Aufgaben wahrnehmen und sich
funktional gegenseitig erganzen. Der Bedarf an gestal-
teten offentlichen Raumen mit Aufenthaltsqualitat
steigt. Bei der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
sollen méglichst alle Generationen angesprochen wer-
den, auch Kinder und Jugendliche.

Mobilitatsangebote

Fir eine bessere Erreichbarkeit der Einrichtungen der
Daseinsvorsorge, die sich sowohl im Ortskern, als auch
an anderer Stelle im Gemeindegebiet und auch auBer-
halb der Gemeinde befinden, sind neue Mobilitatsan-
gebote erforderlich. Fir Pendler aus dem Maindrei-
eck soll ein Park&Ride-Platz auBerhalb des Ortskerns
angeboten werden.

Raumliche Entwicklungsschwerpunkte
1. Stérkung des Ortskerns

Der Ortskern soll gestarkt werden, in dem die Nut-
zungsmischung erhalten und durch neue Angebote
erganzt wird. Der Ortskern soll seine Attraktivitat fir
Gaste erhalten und steigern, seine Funktion als Mittel-
punkt der Gemeinde wieder starker erfiillen und auch
in seiner Wohnumfeldfunktion weiterentwickelt wer-
den. Die Nutzungsmischung basiert heute vor allem
auf den Nutzungen Wohnen, Weinbau, Gastronomie
und soziale Infrastruktur, wahrend Einzelhandel,
Dienstleistungen und Kultur nur noch eine geringe
Rolle spielen. Die Versorgungsfunktion soll wieder
gestarkt werden, z. B. durch neue Angebotsformen die
gleichzeitig Bewohner und Besucher ansprechen und
verschiedene Funktionen der Daseinsvorsorge mitei-
nander kombinieren (z.B. Café, regionale Produkte,
Postagentur, Ausstellung, Tourist-Information ..). Die
vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur, insbesondere Schule und Kindergarten, sollen
auf Dauer im Ortskern gehalten und in ihrer Attrak-
tivitat gesteigert werden (Schulhof, Spielbereiche fir
Kinder). Bei der Weiterentwicklung des historischen
Ortskerns sollen die zahlreichen Baudenkmaler und
ortsbildpragenden Gebaude sowie auch der sehr gut

erhaltene Ortsgrundriss in ihrem Erscheinungsbild
erhalten werden.

2. Entwicklung der Hofstatt

Der Bereich zwischen Ochsenfurter Strae und Umge-
hungsstraBe ist ungeordnet und liegt im Uberschwem-
mungsgebiet des Mains. Gleichzeitig bietet er freie
Flachen in zentraler Lage fir MaBnahmen der Innen-
entwicklung. Da es im Hauptort Randersacker keine
nennenswerten andern Entwicklungsflachen gibt,
kommt diesem Bereich eine hohe Bedeutung zu. Die
Herausforderung ist die Bewaltigung der wasserwirt-
schaftlichen Belange, insbesondere der Schutz vor-
Hochwasser und der Hochwasserretentionsausgleich.

3. Gestaltung des sidlichen Ortseingangs

Der stidliche Ortseingang bietet im Bereich der Gewer-
beleerstanden, Autoabstellflachen oder unbebauten
Flachen Potenzial fir zusatzliche Nutzungen und in
Verbindung mit einer teilweisen Neubebauung auch
flr eine gestalterische Aufwertung. Aufgrund der Nahe
zum Lebensmittelmarkt und das ebenen Gelandes eig-
net sich der Bereich gut fiir eine Wohnbebauung, spe-
ziell auch fir die Zielgruppe Senioren.

4. Sportanlage Sonnenstuhl / Mehrzweckhalle

Der Bereich bietet weiteres Entwicklungspotenzial fir
flachenintensive Sport und Freizeitangebote.

5. Gewerbegebiet

Nordlich der Autobahn plant der Markt Randersacker
in neues Gewerbegebiet. Die Verlagerung von Gewer-
bebetrieben aus dem Altort oder dem Bereich Ochsen-
furter StraBe bietet dort Entwicklungsmoglichkeiten
fir andere Nutzungen.

Die Ziele fur die Entwicklungsschwerpunkte 1 bis 3
sind mit stédtebaulichen ErneuerungsmafBnahmen
verbunden, flir deren Umsetzung die Einbeziehung
der Flachen in ein Erneuerungsgebiet (stadtebauliches
Sanierungsgebiet) sinnvoll ist. Daher werden fir die-
sen Bereich im stadtebaulichen Rahmenplan (Ziffer
6.2) konkrete, parzellenscharfe Aussagen getroffen.
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6.2 RAHMENPLAN
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Erhalt , Entwickung von Einrichtungen der
soz. Infrastruktur und Daseinsvorsorge

Erhalt und Entwicklung Weinbau,
Gastronomie und Beherbergung

Erhalt, ggf. Sanierung von Wohn-
gebauden

Erhalt, ggf. Sanierung denkmalgeschiitzter
oder ortsbildpréagender Bausubstanz

Neubau von Wohngebauden

Bereiche fiir Aufwertung und Neuordnung
Entwicklungs- und Neuordnungskonzept
(bergeordnetes StralRennetz

gestalterische und funktionale
Aufwertung des StraBenraums,
Verbesserung der Barrierefreiheit

neue Strafenverbindung

Flihrung von Fahrradtouristen in den
Ortskern

Querungshilfe fiir Fukgénger

offentliche Parkplatze schaffen
bzw. erhalten und ausbauen

offentlichen Park&Ride-Platz schaffen

Erhalt und Entwicklung von &ffentlichen
Griinrdumen

Erhalt und Entwicklung von privaten
Griinrdumen

Neugestaltung bzw. Verbesserung
von &ffentlichen Platzflachen

Gehdlzstrukturen erhalten
Main und andere FlieRgewasser
Uberschwemmungsgebiet des Mains

Umgriff Sanierungsgebiet
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

6.3 SANIERUNGSZIELE

Ortsbild und Ortsgestalt, Denkmalschutz

Erhalt und Starken des attraktiven Ortsbildes
(6ffentlicher Raum, raumbildenden Baukanten,
Merkmale des regionaltypischen Bauens)

Sicherung, Erhalt und ggf. Reaktivierung denk-
malgeschitzer und ortsbildpragender Bausub-
stanz, Schutz des Ensembles Altort (Erhalt der
Denkmalqualitaten)

Beseitigung stéddtebaulicher Misssténde

Ortskern und Siedlungsgebiete

Wiederbelebung leerstehender Bausubstanz

Potenzialflachen aktivieren, maBvolle Nachver-
dichtung und Abrundung der Bebauung ohne
Verlust der traditionellen Ortsréander oder Uberfor-
mung der Kulturlandschaft (Main, Weinberge)

Ubergang in die Landschaft erhalten, Ausblick auf
griine Hange stellt Qualitat fir den gesamten Ort
dar

Entwicklung und Ordnung der Hofstatt

Wohnen und Wohnumfeld

Verbesserung der Wohnqualitat im Ort durch Auf-
wertung des &ffentlichen Raums, Aufwertung des
Wohnumfeldes

Schaffen von zeitgemaBem Wohnraum unter
Beriicksichtigung der traditionellen Baustrukturen

Daseinsvorsorge und Soziales

Traditionell Gberlieferte Nutzungsmischung im
Ortskern erhalten und weiterentwickeln

Versorgungsfunktion des Ortskerns erhalten / wie-
derherstellen, Ortskern als lebendige Mitte erhal-
ten und starken

Angebote flir Senioren schaffen (Wohnen, Betreu-
ung, Pflege)

Schule und Kindergarten als wichtige Standortfak-
toren bei der Wohnortwahl fiir Familien stiitzen

Raume und Angebote fiir Jugendliche verbessern

WEGNER STADTPLANUNG

Kultur und Freizeit

Angebote der Vereine erhalten, starken und aus-
bauen

Verknipfen des Radweges entlang des Mains mit
der Ortschaft zieht Touristen in den Ort und starkt
die ortlichen Geschafte und Gastronomiebetriebe

Bessere Erreichbarkeit der Informationen fiir Tou-
risten (personalunabhéangig)

Angemessene Prasentation der traditionell fir
Randersacker pragenden Gewerbezweige: Wein-
bau, Fischerei, Steinhauer

Griin- und Freiflachen

Erhalt und Starken der fir die Identitat des Ortes
wichtigen Kulturlandschaft (Weinbau, Mainufer,
Steinbriiche)

Weiter Ankniipfen an positive Entwicklung des
Mainvorlandes, Angebote fiir Besucher und
Bewohner gleichermal3en

Verkehr und Mobilitat

Verbesserung der Parkraumsituation und Ordnung
fir Bewohner und Besucher

Schutz der Ortslage vor Durchgangsverkehr

Erganzung der OPNV-Anbindung durch innerdrt-
liche Mobilitatsangebote

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
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6.4 VERTIEFUNGSBEREICH HOFSTATT
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Bestand

Im Bereich ,,Hofstatt" zwischen der UmgehungsstraBe
und Ochsenfurter StraBe finden sich verschiedenste
Nutzungen wie Wohnhauser, Kleingérten, Obstwiesen,
offentliche Stellplatze usw.

Entlang der Ochsenfurter StraBe ist auf der siidwest-
lichen Seite eine nahezu geschlossene Bebauung vor-
zufinden, es wurden bereits in zweiter Reihe Geschoss-
wohnungsbauten errichtet.

Im nordlichen Bereich befindet sich der sog. ,Fest-
platz“, der derzeit ohne Abmarkierung einzelner Stell-
platze als Parkflache genutzt wird. Auch unterhalb des
Feuerwehrhauses ist eine Brachflache als Parkplatz
beschildert.

Nach Stden und zur UmgehungsstraBe hin befinden
sich Grunflachen in unterschiedlicher Nutzungsinten-
sitat.

Entwicklungspotenzial

Der Bereich ist stadtebaulich ungeordnet, weder die
Bebauung noch die Anlage von Parkplatzen folgt einem
Gesamtkonzept. Die Hofstatt ist jedoch der einzige
zusammenhangende Bereich mit Flachenpotenzialen.

Denkbar ist eine maBvolle Nachverdichtung in hoch-
wasserangepasster Bauweise sowie eine Ordnung und
Erweiterung der vorhandenen Parkmoglichkeiten ein-
schlieBlich einer Neuordnung der Zufahrten.

Grundsatzlich sind die bestehenden Restriktionen wie
Hochwasser und Larm und Anbauverbots- bzw. Anbau-
beschrankungszone der UmgehungsstraBe bei der
Uberplanung des Gebietes zu beriicksichtigen.

WEGNER STADTPLANUNG

Kleingarten

Weg entlang der Umgehungsstrale

Wohnhaus
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/7 MASSNAHMEN
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INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Auf den folgenden Seiten werden die MaBnahmen
jeweils mit einer kurzen Ubersicht und einer Aus-
sage Uber ihre Bedeutung fir die Ortsentwicklung
beschrieben. MaBnahmen mit einem fest stehenden
raumlichen Bezug sind auf der nebenstehenden Karte
verortet.

Die hier aufgefiihrten MaBnahmen sind nicht als voll-
standig und abschlieBend fiir die Ortskernerneuerung
zu betrachten. Eine Anpassung der einzelnen MaBnah-
men an aktuelle Erfordernisse der Ortskernsanierung
ist mdglich und gewdiinscht.

MaBnahmenliste
1. Aufwertung Rathausplatz
2. Aufwertung Flecken

3. Gesamtkonzept fiir den Bereich Alte Fahre/ Fest-
platz

Konzept ruhender Verkehr (nicht verortet)

5. Wohnen fir bestimmte Zielgruppen (nicht veror-
tet)

Angebote fiir Senioren (nicht verortet)

Versorgungsinfrastruktur halten und erganzen
(nicht verortet)

8. Ausstellung Weinbau, Fischerei, Steinhauer
(nicht verortet)

9. Aufwertung Wirzburger StraBe

10. Offentliche Wohnmobilstellplatze (nicht verortet)
11. Fahrradwege in den Ort flihren

12. Ménchshof

13. Kommunales Programm und Gestaltungssatzung
(nicht verortet)

14. Aufwertung Schulhof

15. Aktualisierung / Erstellung eines denkmalpfle-
gerischen Erhebungsbogens bzw. KDK (nicht
verortet)
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7.2 MASSNAHMENBESCHREIBUNG

1 Aufwertung
Rathausplatz

Der Rathausplatz wird gepragt von einer historisch
Uberlieferte Grinflache (ehemaliger Barockgarten)
mit dem Gartenpavillon Balthasar Neumanns, der als
eines der wichtigen Kulturgiiter Randsersackers gilt.
Auch das heutige Rathaus war als sog. Edelhof ein
Rittersitz, ehe es im spaten 19. Jahrhundert von der
Gemeinde zunéchst als Schulhaus und spater als Ver-
waltungssitz genutzt wurde.

Am Rathausplatz konzentrieren sich heute wichtige
offentliche Nutzungen wie Verwaltung, Blicherei und
die Tourist Information, auch ein offentliches WC
befindet sich hier.

Im Rahmen des Wettbewerbs zur Aufwertung der Orts-
mitte mit Wirzburger StraBe und Place der Vouvray im
Jahr 2009 wurde auch fir den Rathausplatz ein Neu-
gestaltungskonzept erarbeitet, welches jedoch bisher
noch nicht umgesetzt wurde. Dieses Konzept sieht im
Bereich der Rasenflache die Reaktivierung der Barock-
gartens vor. Jedoch haben sich seitdem die Nutzungs-
anforderungen an den Rathausplatz verandert: Der
Platz hat seit der Neugestaltung der Wiirzburger StraBe
zunehmend als Veranstaltungsort, z.B. fiir Weinfeste,
fir Randersacker an Bedeutung gewonnen.

Der Bereich zwischen Rathaus und Wirzburger StraBe
stellt sich derzeit als wenig zusammenhangend dar.
Die pragmatisch gestaltete, asphaltierte Zufahrt zu
Rathaus, Bicherei und Tourist Information ist durch
eine Hecke abgetrennt von der Rasenflache hinter dem
Pavillon. Das Gestaltungselement auf der Flache, ein
drehbarer Bilderrahmen, wird besonders fiir Fotos und
Hochzeitsaufnahmen genutzt, macht aber ansonsten
einen eher verlorenen Eindruck. Durch den Hdhen-
versprung ist der Zugangsbereich von Rathaus und
Tourist Information optisch von der vorderen Platzfla-
che abgetrennt. Vor dem Neumann - Pavillon befindet
sich ein kleiner, von Baumen beschatteter Platz mit
wassergebundener Decke und Béanken. Vor hier aus ist
das obere Geschoss der Pavillons durch eine Treppe
zuganglich.

Ziel ist es, den Rathausplatz als Festbereich und Pen-
dant zum gegenuberliegenden, mehr offenen Place

des Vouvray zu optimieren. Aber auch ohne Festbetrieb
soll der Gesamtbereich eine ansprechende Gestaltung
erhalten, die Bewohner und Besucher Uber einen
attraktiven Platz zu den vorhandenen Einrichtungen
lenkt und die fur das Ortsbild wertvollen Gebaude als
Platzrahmen angemessen in Szene setzt (Neumann -
Pavillon, Rathaus, Blichereigebaude).

So kann z.B. das Aufbrechen des Mauersockels, der
die Rasenflache vom Vorbereich der Gebaude im
Nordosten trennt, einer bessere Nutzung und ein-
heitlicheren Gestaltung des Gesamtplatzes dienen.
Wichtig ist auch ein behindertengerechter Ausbau der
vorhandenen WC Anlage oder das Schaffen eines bar-
reiferfreien WCs an einer anderer Stelle des Platzes.

Fir Besucher, die mit dem Fahrrad nach Randersacker
kommen und die Ortsmitte oder die Tourist Informa-
tion aufsuchen, sollen Stellplatze vorgesehen werden.

Die MaBnahme dient der Aufwertung eines wichtigen
Platzbereiches in der zentralen Ortsmitte und der
Inwertsetzung von historisch bedeutsamer und orts-
bildpragender Bausubstanz.

Rasenflache mit Bilderrahmen

Trager: Kommune
Kosten: ca. 418.500 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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2 Aufwertung

Flecken kurzfristig!

Der Flecken war lange Zeit der Mittelpunkt Rander-
sackers. Hier fuhrten die wichtigen StraBen durch,
friher waren viele wichtige Gebaude wie das Rathaus
hier zu finden und lange Zeit fand der Markt auf dem
Flecken statt. Bis vor kurzen waren hier noch einige
Laden wie z.B. ein Bécker und die Postfiliale ansas-
sig, diese Ladennutzungen wurden jedoch komplett
aufgegeben. Bis auf das Fischfest sind alle bisher
am Flecken stattfindenden Feste hin zur Wirzburger
StraBe (Rathausplatz) verlagert worden. Der Flecken
hat damit also eine Anderung von einem belebten, fiir
die Birgerschaft wichtigen Dorfplatz mit Veranstal-
tungen und Ladengeschéaften hin zu einer Platzflache
ohne besondere Nutzungs- oder Aufenthaltsfunktion
erfahren.

Der Flecken stellt sich derzeit als eine durchgehend
befestigte Platzflache mit Verkehrswegen und abmar-
kierten Stellplatzen dar. Die wenigen Gestaltungsele-
mente wie Baume, Pflanzflachen oder der Brunnen
liegen eher randlich und wirken kaum auf den Platz.
Ziel ist es, fir den Flecken eine neues, zukunftsfahiges
Nutzungs- und Gestaltungskonzept unter Beriicksich-
tigung der verkehrlichen Erfordernisse (Flecken als
StraBenkreuzung) und der vorhandenen Versorgungs-
leitungen zu entwickeln.

Hierzu fand im Rahmen des ISEK am 15.07.2019
eine Planungswerkstatt mit etwa 60 interessierten
Birgern statt, die zahlreiche ldeen und Vorschlage
fir den Flecken erarbeiteten. Wunsch der Blirger ist
es, den Platz wieder durch Angebote fiir Anwohner
und Bewohner, z.B. Quartiersfeste und Treffpunkte
zu beleben und so im ldealfall langfristig auch wieder
Ladengeschafte anzusiedeln.

Im Rahmen eines Neugestaltungskonzeptes sollen alle
notwendigen Verkehrsbeziehungen sinnvoll gelenkt
werden, z.B. durch die Prifung einer verdnderten
Wegefiihrung um mehr nutzbare Platzflache mit Auf-
enthaltsqualitat zu erhalten. Eine bessere Nutzbarkeit
des nach Suden abfallenden Platzes kann auch durch
eine Aufnahme des Gefalles mittels einer Abtreppung
oder Sitzstufen erreicht werden.
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Die momentan auf dem Flecken befindlichen ca. 12
Stellplatze sollen im Zuge einer Neugestaltung nicht
komplett entfallen, sondern sinnvoll in eine neues
Konzept integriert werden. Wegfallende Parkplatze
mussen an anderer Stelle kompensiert werden (Siehe
MaBnahme Verkehrskonzept)

Fir kleinere Veranstaltungen wie z.B. Birgerfeste soll
ein Wasser- und Stromanschluss in der Platzflache
vorgesehen werden.

Die MaBnahme dient der Aufwertung und Identitats-
findung eines historisch bedeutsamen Platzbereiches..

Flecken

Trager: Kommune

Kosten: ca. 288.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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3 Gesamtkonzept Bereich Alte Fahre,
Schiitzenhaus, Sirtaki, ,,Festplatz*

In diesem Bereich mit stadtebaulichem Ordnungsbe-
darf in zentraler Lage befindet sich das seit langer Zeit
leerstehendes Gasthaus zur alten Fahre (Geb&ude mit
Sanierungsbedarf, keine Freiflachen), die Gaststatte
Sirtaki, die mittelfristig zur Verfligung steht sowie das
Schiitzenhaus und eine Kegelbahn. Sidlich davon an
der UmgehungsstraBBe ist der Jugendtreff beheimatet.
Die Situierung des Jugendtreffs sollte Uberprift wer-
den, da es ab und zu zu Konflikten mit den Anwohnern
kommt

Sog. ,Festplatz* zwischen Gewerbebetrieb und Umge-
hungsstraBe stellt sich als ungestaltete Flache dar,
auf der Autos parken. Er ist aufgrund der Lage zwi-
schen Gebauderiickseite und UmgehunsstraBe mit
Larmschutzwand wenig attraktiv.

Grundséatzlich bietet sich der gesamte Bereich mit Lageplan
seinen einzelnen vorhandenen Nutzungsbausteinen
und Potenzialen flr einige im Rahmen der Biirgebe-
teiligung in der Ortsmitte gewlinschten sozialen oder
gemeinbedarflichen Nutzungen an. Dies sind z.B. ein
Haus der Vereine und Generationentreff in Kombina-
tion mit einem Versammlungsraum fiir Birger als orts-
nahe Alternative zur Mehrzweckhalle am Sonnenstuhl.

Die Erstellung eines Entwicklungskonzeptes ist fiir den
Gesamtbereich sinnvoll, damit die Nutzungsfindung
fir Gebaude und Einzelflachen sich in den Gesamt-
zusammenhang einfligen und das Quartier als Ganzes
aufgewertet wird

Ehemaliges Gasthaus ,Alte Fahre*

Trager: Kommune
Kosten: ca. 20.000 € (Konzept)
Finanzierung: Stadtebauférderung
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4 Konzept ruhender Verkehr,

Barrierefreiheit, Ortsboden  kurzfristig!

Aus der Bestandsanalyse sowie der Beteiligung der
Birger und Akteure im Ort hat sich der Umgang mit
dem ruhenden Verkehr als eines der wichtigsten The-
men fir die Ortskernentwicklung Radersackers erwie-
sen.

Die meisten kleineren Platze im historischen Ortskern
sind durch parkende Autos belegt, auch in den Gassen
wird der vorhandene Raum zum Parken genutzt. Einer-
seits gibt es wenig Parkmdoglichkeiten auf den eigenen,
oft sehr kleinen und dicht bebauten Grundstiicken,
andererseits werden die auf dem Grundstiick vorhan-
denen Garagen oder Scheunen vielfach als Lagerflache
oder Werkstatten genutzt und das Auto auf éffentliche
Raum abgestellt. Der Parkplatz am Main wird sowohl
von Besuchern als auch von Anwohnern regelmaBig
genutzt und es kommt, besonders am Wochenende,
oft zu Engpéassen. Hier ist zu beobachten, dass einige
Stellplatze durch Anhanger oder Zweitfahrzeige dauer-
haft belegt sind und somit flr die eigentlich gedachte
zeitlich begrenzte Parknutzung nicht zur Verfligung
stehen. Viele Arbeitnehmer nutzen die Parkflachen in
Randersacker als inoffizielle Pendlerparkplatze und
fahren von hier aus nach Wirzburg zur Arbeit, wah-
rend ihr Auto den ganzen Tag in Randersacker einen
Stellplatz belegt.

Es muss also sowohl das Nutzerverhaltens der Anwoh-
ner hinterfragt werden als auch eine Regulierung der
Besucher- und P+R Parkflachennutzung stattfinden.

Im Konzept sollen zunachst die vorhandenen Park-
moglichkeiten und deren Auslastung (Wie lange, von
wem?) erhoben und bewertet werden. Daraus folgt
eine Ermittlung des Bedarfs an Parkflachen (sowohl
raumlich als auch quantitativ) fur die Ortsmitte und
die Randbereiche Randersackers. Besonders hinsicht-
lich der Nutzung als P+R Standort ist auch die Anbin-
dung der bestehenden Parkplatze an das OPNV - Netz

Trager: Kommune
Kosten: ca. 30.000 € (Konzept)
Finanzierung: Stadtebauférderung

zu betrachten.

Konkret sollen im Konzept Vorschlage fir den Umgang
mit den bestehenden Parkraumen (z.B. Bewirtschaf-
tung, Regelungen fir R+R) sowie flr die Erweiterung
des Parkraumangebotes (z.B. eine Erweiterung des
Parkplatzes am Friedhof durch ein Parkdeck oder eine
Aufwertung der Parkflachen am Main) gemacht wer-
den.

Auch Teil des Konzeptes sind Aussagen zu den bisher
verwendeten Oberfladchenmaterialen in Zusammen-
hang mit barrierefreier Begehbarkeit und der Orts-
gestaltung. Fiur kinftige SanierungsmaBnahmen an
StraBBen oder Platzen oder der Erneuerungen der Ober-
flachen soll ein Ortsbodenkonzept erstellt werden, um
kiinftig ein mdglichst einheitliches Erscheinungsbild
der o6ffentlichen Flachen zu erreichen.

Aus diesem Konzept ergeben sich MaBnahmen zur
Umgestaltung von StraBen und Platzen sowie zur Ver-
besserung der Barrierefreiheit.

Ungeordnetes Parken




5 Wohnen fiir bestimmte Zielgruppen

Um Randersacker auch in Zukunft als attraktiven
Wohnort zu halten, soll es den Birger in jedem
Lebensalter und in jeder Lebenssituation ermoglicht
werden, in Randersacker angemessenen Wohnraum zu
finden. Auch wird der Erhalt der vorhandenen Infra-
struktur nur mit einer steigenden bzw. konstanten
Einwohnerzahl moglich sein. In Randersacker unter-
liegt die Siedlungsentwicklung jedoch zahlreichen
Restriktionen, so dass eine Ausweitung der Wohn-
bauflachen nach auBen nur eingeschrankt méoglich
ist. Auch im Rahmen der Birgerbeteiligungen wur-
den regelmaBig fehlende Angebote fiir Senioren und
fehlende Wohnungsangebote z.B. fiir junge Familien
genannt. Um besonders jiingere Menschen und Seni-
oren dauerhaft im Ort halten zu kénnen, soll ein Kon-
zept fir ein Wohnangebot fiir bestimmte Zielgruppen
erstellt werden. Diese Wohnangebote umfassen attrak-
tive Mietwohnungen fir Senioren und Singles oder
junge Paare (barrierefrei, kleinere WohnungsgroBen,
erschwingliche Mieten), es sollen aber auch Flachen
fir den Neubau von Einfamilienh&usern fir Familien
gesuchte werden. Das kénnen neue Bauflachen (z.B.
zwischen UmgehungsstraBBe und Ochsenfurter StraB3e)
oder auch die Aktivierung von vorhandenen Bauliicken
(Ansprache der Eigentiimer) sein. Um Bauliicken, die
nicht zum Verkauf stehen, trotzdem im Sinne eines
ressourcenschonenden Umgangs mit Bauland nutzen
zu kdnnen, konnten diese Flachen fir eine temporare
Nutzung mit Tiny Houses verpachtet werden. Eine
weitere Moglichkeit zur Schaffung von Wohnraum ist
die maBvolle Nachverdichtung, z.B. in zweiter Reihe
oder der Umbau von geeigneten Nebengebauden und
Scheunen.

Die MaBnahme dient dazu, die Einwohnerzahlen stabil
zu halten und so die Funktionsfahigkeit des Ortes mit
seinen Versorgungsangeboten als Lebensmittelpunkt
zu erhalten.

Kommune
ca. 20.000 € (Konzept)
Stadt, Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

6 Angebote fiir Senioren
(Konzept)

Im Hinblick auf den demografischen Wandel muss die
Kommune flr die zunehmende altere Bevolkerung ent-
sprechende Angebote bereitstellen, um den Ort auch
far die klnftig immer alter werdende Bevdlkerung
attraktiv zu halten und eine Abwanderung zu verhin-
dern.

Dies beinhaltet nicht nur geeignete Wohnungen son-
dern auch Angebote zur Tagespflege und Treffpunkte.
Fir diese Angebote muissen geeignete Flachen und
Gebaude gefunden werden, die einerseits barrierefrei
zuganglich sind (z.B. keine ausgepragten Hanglagen)
und andererseits gut erreichbar in der Ortsmitte bzw.
in der Nahe der Versorgungsangebote und — einrich-
tungen liegt.

Zu prifen ist auch, ob das Gelande des ehemaligen
EDEKA Marktes am sldlichen Ortsausgang fir eine
derartige Nutzung in Frage kommt. Dafiir spricht die
Nahe zum neuen Einkaufsmarkt, hier fehlt allerdings
eine Querungshilfe fir FuBgénger.

Ehemaliger EDEKA Markt

Trager: Kommune
Kosten : ca. 15.000 € (Konzept)
Finanzierung:  Stadtebauférderung



7 Versorgungsinfrastruktur
halten und erganzen

Derzeit ist die Ortsmitte von Weinbaubetrieben und
Gastronomie gepragt und spricht besonders Besucher
des Weinortes an. Um Randersacker jedoch nicht
nur fir Besucher sondern auch fiir Bewohner dauer-
haft attraktiv zu halten, sollen die vorhandenen Ein-
richtungen zur Versorgung mit Dingen des taglichen
Bedarfs aber auch die soziale Infrastruktur erhal-
ten werden und besonders im Bereich der Ortsmitte
erganzt werden. Ein kombiniertes Angebot mit regi-
onalen Produkten, Metzger und Postfiliale kann als
Erganzung zum groBen Lebensmittelmarkt am sid-
lichen Ortsausgang den Bewohnern des historischen
Ortskerns das Einkaufen zu FuB ermoglichen.

Der Martinshof am Tanzplan bietet sich z.B. als Stand-
ort fiir dieses Angebot an, er liegt in der historischen
Ortsmitte auf halbem Weg vom Place de Vouvray hin
zum Flecken und wertet so auch den Bereich in den
historischen Gassen mit einer neuen Nutzung auf.

Die MaBnahme dient dem Erhalt der Funktionsfahig-
keit der Ortsmitte als Lebensmittelpunkt fiir Bewoh-
ner.

Martinshof am Tanzplan

Trager: Kommune
Kosten: ca. 150.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

8 Gemeinsame Ausstellung:
Weinbau, Fischer, Steinhauer

Weinbau, Fischerei und Steinhauer sind die drei pra-
genden Gewerke des historischen Randersacker. Der-
zeit ist das Ortsbild vorwiegend durch die zahlreichen
Weinbaubetriebe gepragt. ZeitgemalB ist ein niedrig-
schwelliges Angebot, auch ist ein klassisches Museum
mit Personal und Offnungszeiten schwierig umzuset-
zen. Denkbar ist auch die Bindelung einer Ausstel-
lung mit der Tourist Information als erste Anlaufstelle
fir Gaste mit Schautafeln oder digitale Informati-
onen (virtuelle Ausstellung) sowie einigen pragenden
Exponaten. Bei Festen oder Veranstaltungen kann in
Zusammenarbeit mit den einzelnen Verantwortlichen
auch eine temporare Ausstellung von einzelnen Stiicke
oder bestimmten Themen die handwerklichen Traditi-
onen des Ortes wieder in Erinnerung rufen.

Die MaBnahme soll ein kulturelles Angebot schaffen
und dient dem Erhalt der Identitat und Unverwechsel-
barkeit Randersackers.

Steinhauermuseum im Mdénchshof

Trager: Kommune
Kosten: ca. 20.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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9 Aufwertung
Wiirzburger StraBe

Die Wirzburger StraBe zwischen der Herrngasse und
der Pfértleinsgasse einschlieBlich des Place de Vou-
vray wurde entsprechend dem Wettbewerbsergebnis
im dem Jahr 2012 umgestaltet. Die tbrige Wiirzburger
StraBBe weist einen durchgehenden Asphaltbelag auf,
langs zur Fahrbahn sind Stellplatze markiert. Der Stra-
Benquerschnitt entspricht noch der ehemaligen B 13
als HauptdurchgangsstraBe durch den Ort. Es fehlen
Baume oder sonstige gliedernde Elemente.

Noérdlich und sidlich soll die Wiirzburger StraBe nun
in der dem zentralen Bereich entsprechenden Gestal-
tung aufgewertet werden. Im Norden erstreckt sich der
Neugestaltungsbereich bis zum Ortseingang. Beson-
ders dieser noérdliche Ortseingang von Wirzburg kom-
mend soll eine Aufwertung erfahren und Besucher
willkommen heiBen. Im Siden soll die Wirzburger
StraBe bis hin zum bereits neu gestalteten Bereich der
Ochsenfurter StraBe aufgewertet werden.

Die MaBnahme soll vorrangig der Aufwertung und Glie-
derung des StraBenraums sowie der Verkehrsberuhi-
gung dienen.

Ostlicher Teil der Wiirzburger StraBe

Trager: Kommune
Kosten: ca. 900.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

10  Offentliche Wohnmobilstellplitze

Die Anzahl der Wohnmobilisten hat in den letzten
Jahren stetig zugenommen. Um diesen Besuchern
die Moglichkeit zu geben, in Randersacker Station zu
machen, sollen als zuséatzliches Angebot zum Stell-
platz in der Ortsmitte weiteren Standorte fir einen
offentlichen Wohnmobilstellplatz auBerhalb der Orts-
lage Richtung Sonnenstuhl, z.B. in attraktiver Lage am
Main, gefunden werden.

Die MaBnahme dient dazu, den Ort flir Touristen inte-
ressant zu machen und ein zusatzliches Angebot zu
den vorhandenen Ubernachtungsméglichkeiten in
Hotels und Pensionen zu schaffen.

zum Wohnmobilstellplatz

Trager: Kommune
Kosten: ca. 80.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG



11 Fahrradwege in den Ort filthren

Der Mainradweg als wichtiger Uberregionaler Radwan-
derweg fihrt direkt an Randersacker vorbei und quert
die beliebte Freizeitanlage am Main (Badebucht). Ziel
dieser MaBnahme ist es, Radwanderer auf dem Rad-
weg den Main entlang fiir Randersacker zu interessie-
ren und auf die Angebote in der Ortsmitte aufmerksam
zu machen. Sie sollen dazu bewogen werden, in den
Ortskern hinein zu fahren, so dass ortlichen Einzel-
handler und Gastronomen auch vom Radtourismus
profitieren kénnen.

Auch kommt es im Bereich der Freizeitanlage regel-
maBig zu Konflikten mit schnell durchfahrenden Rad-
fahrern und Erholungssuchenden, z.B. spielenden
Kindern an der Badebucht. Wird der Radverkehrsfluss
gebremst oder teilweise umgelenkt, so dient dies auch
der Verkehrssicherheit in diesem Bereich.

Erreicht werden kann dieses Umlenken und Bremsen
der Radfahrer durch eine Anlaufstelle fiir Touristen mit
Informationen zum Ort (Geschichte, Sehenswertes,
Angebote) direkt am Radweg.

Trager: Kommune
Kosten: ca. 8.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

12 Monchshof

Der sog. Ménchshof an der KlosterstraBe am siiddst-
lichen Rand des historischen Ortskerns datiert aus
dem 12. Jahrhundert und ist die alteste Hofanlage in
Randersacker. Sie beherbergt im Moment den Bauhof
der Marktgemeinde, der Kindergarten ist im Siden
direkt angebaut. Der Innenhof ist nahezu vollstédndig
versiegelt und wird als provisorische Wohnfreiflache
genutzt, er weist eine uneinheitliche, deutlich verbes-
serungswiirdige Gestaltung auf.

Es soll ein Nutzungskonzept gefunden werden, dass
der historischen Bedeutung des Gebaudekomplexes
angemessen ist. Denkbar ist z.B. die Installation eines
Kreativquartiers oder Handwerker- und Kiinstlerhofes.
Die sich im Siden der Anlage befindliche Thomas-
kapelle (profaniert) kann fiir eine kulturelle Nutzung,
z.B. Konzerte umgebaut und so zugénglich gemacht
werden. Eine temporare Offnung fiir handwerkliche
Darstellungen oder Kunstausstellungen kann dem
Monchshof eine neue Bedeutung geben. Hierzu ist es
wichtig, zunachst Grundstiickssicherheit zu schaffen.

Monchshof von Innen

Trager: Kommune
Kosten: ca. 300.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung



13 Kommunales Programm und Gestal-
tungssatzung fiir den Ortskern  kurzfr.!

Mit dem Kommunalen Programm kénnen MaBnahmen
gefordert werden, die Auswirkungen auf das Ortsbild
haben. Es werden im StraBenraum sichtbare MaB-
nahmen an Fassade, Dach, Fenstern, aber auch Ein-
friedungen und Hofflachen geférdert. Durch folgende
MaBnahmen kann das kommunale Programm begleitet
werden:

e Sanierungsberatung

e MaBnahmen zur Starkung des Bewusstseins der
Birger und Bauwilligen fir typische regionale
Baukultur und die Einhaltung der ortstypischen
Gestaltung, z.B. durch ein Gestaltungsseminar
oder einen Ortsrundgang zur Motivation und Sen-
sibilisierung der Eigentiimer, individuelle Eigent-
merberatung; Best-Practice-Beispiele, Bewerbung
der Vorteile des zentralen Wohnens, Auslobung
Ortskernpreis

e Hinweise auf Férdermdglichkeiten kénnen im Rah-
men deiner Gestaltungssatzung mit erlauternder
Fibel sowie z.B. durch einen Forderflyer gegeben
werden

e |nformationsabend fiir die Anwohner des Sanie-
rungsgebietes zur Erlauterung des Foérderpro-
gramms und der Moglichkeiten, die sich fir die
Eigentimer durch die Ausweisung des Sanie-
rungsgebietes bieten

e Auszeichnung und Veroffentlichung von gelun-
genen Sanierungsbeispielen

Kommune

ca. 34.000 €/ Jahr (Beratung
und Kommunales Programm

ca. 15.000 € (Gestaltungssatzung)
Stadtebauférderung

Trager:
Kosten:

Finanzierung:

Das Kommunale Programm wird zu 60 % durch die
Stadtebauférderung finanziert, die restlichen 40 %
muss die Kommune beitragen. Hierfiir missen im Jah-
reshaushalt Mittel vorgesehen werden.

Es soll zudem eine Gestaltungssatzung erstellt wer-
den, in dem eine regionaltypische, ortsangepasste
Bauweise von Gebauden und die ortstypische Bebau-
ung von Grundstlicken aufgezeigt werden. Die Satzung
gibt auBerdem allgemeine Hinweise zur Gestaltung
von Gebauden, zur Farb- und Materialwahl und zeigt
positive Beispiele auf. Sie beinhaltet auch die Vor-
gaben fir geférderte MaBnahmen und zustimmungs-
pflichtige Vorhaben im Sanierungsgebiet gemaB § 144
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und ist ebenso Grundlage fiir eine
Férderung privater Bauherren nach einem kommu-
nalen Programm.

Begleitend zum Instrument der Gestaltungssatzung
soll fir Bauherren eine kostenlose Erstberatung ange-
boten werden, um bei SanierungsmaBnahmen im
Bestand sowie bei An- und UmbaumaBnahmen Hil-
festellung im Sinne einer positiven Entwicklung des
Ortsbildes geben zu kénnen.

Beispiel fur private Bauberatung
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14  Sanierung Schulhof

Der bestehende Schulhof ist sanierungsbeddirftig und
soll modernisiert werden. Bei einer entsprechenden
Gestaltung kann ein zusatzliches kulturelles Angebot
wie z.B. eine Freiluftbiihne geschaffen werden, die
nicht nur der Schule zur Verfigung steht und auch
auBerhalb der Schulzeit getffnet ist.

Bei der Konzeptionierung der Gestaltung sollen die
Schiler mit einbezogen werden.

Die MaBnahme dient dazu, die Schule als eine der
wichtigen Institutionen in Randersacker aufzuwerten.

Schule Randersacker

Trager: Kommune
Kosten: ca. 50.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung

WEGNER STADTPLANUNG

15 Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
oder KDK

Aufgrund der hohen Denkmladichte und derm groBen
anteil ortbildpragendern, regionaltypierscher Bausub-
nstanz soll fiir Randersacker ein denkmalpfelgerischer
Erhebungsbogen oder eine Kommunales Denkmalkon-
zept erstellt werden.

Das kommunale Denkmalkonzept (KDK) ist eine denk-
malpflegerische Fachplanung mit dem Ziel, Ideen und
Hilfestellungen fir den Erhalt und die Weiterentwick-
lung des denkmalwerten Bestandes zu geben.

Zielsetzung ist es, der Kommune eine individuell auf
sie zugeschnittene Planungs-, Férderungs- und Ent-
scheidungshilfe an die Hand zu geben, mit der sie ihre
Identitat und Geschichte zu einem férderlichen Teil
ihrer Zukunft machen kann. Es sollen die Alleinstel-
lungsmerkmale Randersackers als Grundlage fir die
weitere Entwicklung herausgearbeitet werden und die
denkmalpflegerischen Interessen formuliert werden.

Nach der Ausarbeitung der historischen Qualitaten
Ostheims und der denkmalpflegerischen Interessen
folgt im KDK auch die Ermittlung des Handlungsbe-
darfes, die Formulierung von Leitlinien und Hand-
lungsempfehlungen und die Auflistung von méglichen
MaBnahmen unter dem Gesichtspunkt der Denkmal-
pflege.

Trager: Kommune
Kosten: ca. 20.000 €
Finanzierung: Stadtebauférderung
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7.3 ABGRENZUNG SANIERUNGSGEBIET
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Das Sanierungsgebiet umfasst den Bereich des histo-
rischen Ortskerns von Randersacker, der besonders
von baulichen und funktionalen Missstéanden betroffen
ist sowie das Gebiet zwischen historischem Ortskern
und sidlichem Ortsausgang. Dieses Gebiet stellt ein
Entwicklungspotenzial fir Randersacker dar und soll
stadtebaulich geordnet werden.

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes erleichtert der
Marktgemeinde die Durchsetzung der Sanierungsziele.
Sie kann diese durch das gemeindliche Vorkaufsrecht
und die Genehmigungspflichten im Sanierungsgebiet
einfacher umsetzen.

Fir private MaBnahmen bietet das Sanierungsgebiet
den Vorteil, SanierungsmaBnahmen durch Mittel des
kommunalen Programms zu foérdern und die privaten
Investoren konnen zusatzlich von Steuererleichte-
rungen gem. § 10f EstG profitieren.

Das Sanierungsgebiet ist auBerdem die rdaumliche For-
derkulisse fiir MaBnahmen der Stadtebauférderung.

Bislang besteht in Randersacker kein Sanierungsge-
biet.

WEGNER STADTPLANUNG
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7.4 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT
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In der Stadtebauférderung ist vorgesehen, regelma-
Bige Evaluierungen durchzufiihren. Im Rahmen der
Evaluierung soll nachgewiesen werden, dass durch
die bisher umgesetzten MaBnahmen sowie durch die
Mitwirkung der ortlichen Akteure eine Starkung des
MaBnahmengebietes in Gang gesetzt werden konnte.

Ein wichtiges Instrument der Evaluierung ist ein aus-
sagekraftiges stadtebauliches Monitoring fiir die Pro-
grammgebiete der Stadtebauférderung. Das Monito-
ring umfasst u.a. In- und Outputdaten sowie Indika-
toren und Kontextinformationen zur kommunalen Ent-
wicklung. Dafiir werden Daten erhoben, die darstellen,
was konkret durch den Einsatz von Stadtebauférder-
mitteln erreicht wurde und welche Verdnderungen fir
den Stadtraum bzw. das Quartier beobachtet wurden.
Die Erhebung der Daten erfolgt jeweils fiir das zurlick-
liegende Umsetzungsjahr.

Indikatoren:

— Flachenumfang und Anzahl des Rickbaus von
Gebauden, Grundstiicken und Infrastruktur (tech-
nische, soziale, kulturelle bzw. o6ffentliche Infra-
struktur)

— Flachenumfang und Anzahl der Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen an Wohn- und Gewerbe-
gebauden, darunter denkmalgeschiitzter Gebaude,
geférderte private WohnumfeldmaBnahmen, Ein-
zelmaBnahmen

— Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung und
Neuschaffung von o6ffentlichem Raum: StraBen,
Wege, Platze; Grin- und Freiflachen sowie Spiel-
und Sportflachen; Reaktivierung von Brachflachen,
EinzelmaBnahmen

— Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung bzw.
Neuerrichtung von sozialer Infrastruktur und Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie daflir reaktivierte
Leerstande und Brachflachen, EinzelmaBnahmen

— Beteiligung von und Kooperation mit verschiedenen
Aufgabentragern (lberortliche Managements und
Netzwerke, Vereine, Stiftungen, Stadtmarketing,
religidse Einrichtungen / Wohlfahrtsverbande, Bei-
rate, Kreditinstitute u.a.)

Kontextinformationen:

— Bevolkerungsentwicklung im Fordergebiet (Alter,
Zu- und Abwanderung)

— Wirtschaft und Arbeitsmarkt im Fordergebiet (Dy-
namik, Arbeitslosigkeit, Empféanger von SGB-II-
Leistungen, Ladenleerstande)

— Wohnen im Foérdergebiet (Anzahl Wohngeb&ude
und Wohneinheiten, Leerstédnde)

— Zwischengenutzte Brach-, Frei- und Gebaudefla-
chen

— Stadtebauliche Eckdaten (Flachennutzungen, ver-
bleibender Sanierungsbedarf 6ffentlicher und pri-
vater Gebaude sowie 6ffentlichen Raums, Boden-
richtwerte)

— FEinschatzung zur Entwicklung der sozialen und
wirtschaftlichen Lage

— FEinschatzung der Zielerreichung der Gesamtmal-
nahme

Es wird empfohlen, jede umgesetzte MaBnahme ent-
sprechend zu dokumentieren, so dass die Daten fir
die Evaluierung mitgefiihrt werden kénnen.

Eine Fotodokumentation mit ,vorher — nachher*- Bil-
dern dient der Visualisierung der Erfolge und sollte
auch erstellt werden.

Reflexionstermin

Die Abfrage der Einschatzungen soll im Rahmen von
Reflexionsterminen erfolgen. Diese dienen der Ver-
netzung und dem Austausch der an den MaBnahmen
Beteiligten. Die Kommune organisiert den regelmaBig
stattfindenden Reflexionstermin. An diesem sollten
alle verantwortlichen Akteure der GesamtmaBnahme
(ggf. auch Vertreter der Bewilligungsbehoérde) beteiligt
werden. Der Termin steht auch der Offentlichkeit offen.
Zum Termin ist jeweils ein Protokoll anzufertigen, dass
ausgewahlte wesentliche Aspekte des Termins wieder-
gibt und als Anlage der jahrlichen Begleitinformation
beigelegt wird.

(Quelle BMVBS: Evaluierung der Stadtebauférderung - Kom-
munale Arbeitshilfe 2011)
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9.1 ANHANG 1: BAU- UND BODENDENKMALER

In der Liste den Bayerischen Landesamtes fiir Denk-
malpflege sind zum Stand 31.08.2019 folgende Bau-
und Bodendenkmaler fiir Randersacker erfasst:

Baudenkmaler

E-6-79-175-1 Ensemble Ortskern Randersacker.
Das Ensemble umfaB3t den Weinbauernort in seiner-
spatmittelalterlichen Ausdehnung mit EinschluB des
1817 am ehemaligen FluBufer angelegten Damms fir
die MaintalstraBe. Das 1119 erstmals erwahnte, 1451
zum Markterhobene Randersacker unterscheidet sich
von anderen Mainorten durch die UnregelméBigkeit
seiner topographischen Struktur und das Fehlen einer
Befestigungsmauer. Die Lage an der Ausmiindung
eines kleinen Seitentals und die damit verbundene
Wegegabelung bedingen eine dreiecksférmige Gesamt-
form. Die mittelalterliche, mainparallele Durchgangs-
straBe im Zuge Wegscheide, Herrngasse, Badergasse,
Am Alten Rathausbogen, Spielberg buchtet halbkreis-
férmig in das Seitental ein; an der Abzweigung des
Nebenweges nach Gerbrunn befindet sich der ausge-
dehnte Platz (Flecken), auf dem seitdem Spéatmittelal-
ter die Markte abgehalten wurden und wo seit dem 16.
Jh. auch das Rathaus stand. Die Ausbuchtung der alten
DurchgangsstraBBe ist moglicherweise auf den Verlauf
einer alten Kernbefestigung zuriickzuftihren. Von die-
ser Hauptachse zweigen unter sich parallele Gassen
ab, die auf das ehemalige Mainufer zulaufen. Der den
Ortdurchziehende Bach ist heute von der Klosterstral3e
Gberbaut. Innerhalb der Ansiedlung bildeten im Mit-
telalter die Weingiter verschiedener Herren und Klg-
ster sowie der Pfarrbezirk eigenbefestigte Inseln. Von
ihnen haben sich der ehemals im Besitz des Klosters
Heilsbronn befindliche Mdénchshof, der ehemalige
domkapitelsche Zehnthof und die Kirchenburg in den
Hauptziigen erhalten. Den historischen, wirtschaftlich-
sozialen Grundlagen des Gemeinwesens entsprechend
besteht die Bebauung aus stattlichen Weinbauernho-
fen in den Hauptgassen (hauptsachlich in der Main-
und der Herrngasse) undkleineren Schiffer-, Fischer-
und Handwerkeranwesen in den Nebengassen. Die
Weinbauernhdfe weisen gestreckte Traufseitfronten
mit breiten Hoftoren auf, auch beikleineren Bauten
herrscht Traufseitigkeit vor. Fir die Erscheinungs-
weise sind das 17. und 18. Jh. maBgebend, die Bau-
substanz ist im Kern teilweise alter. Schwerpunkt im

etwasunUbersichtlich wirkenden Gassengewirr ist der
deutlich abgesonderte Kirchenbezirk, indessen Mitte
sich die Pfarrkirche mit romanischem Turm und Lang-
haus der Julius-Zeiterhebt. Ein weiterer markanter
Punkt ist das Torgebaude; urspriinglich beherrschte
es denB achiibergang, durch die Bachiiberdeckung ist
die Situation heute allerdings unkenntlichgeworden.
Der Chausseebau von 1817, an dessen Bauzeit noch
zwei Gasthauser aus dem Biedermeier erinnern, sowie
spatere FluBregulierungen haben die Uferzone verén-
dert. Urspringlich endeten die Gassen unmittelbar am
FluB. Das Gartenhaus Balthasar Neumannserinnert
daran, daB3 die Uferzone in der Barockzeit teilweise
auch mit Gartenanlagen besetztwar. - Der im Ganzen
gut erhaltene Ort bietet das weitgehend ungestorte
Bild eines mainfrankischen Weinbauerndorfs in sei-
ner kennzeichnenden Mischung aus Mittelalter und
Barock.

E-6-79-175-1 Ensemble Ortskern Lindelbach. Das
Dorf besitzt ein Y-férmiges StraBengefiige, in dessen
Winkel sich die die DorfstraBe beherrschende Pfarr-
kirche erhebt. Das Dorf zeichnet sichdurch eine ein-
heitlich wirkende Bebauung aus, die weitgehend in
der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts entstanden
ist. Zweigeschossige Sandstein- bzw. Bruchsteinhau-
ser teils mit Satteldach teils mit Walmdach und mit
Hausteingliederung in schlichter Neurenaissance oder
nachbiedermeierlicher Gestaltung begleiten die Stra-
Benziige. Gegenliber diesernérdlichen, das Architek-
turbild des Dorfes einheitlich pragenden Hauserzeile
finden sichsudlich der StraBe noch einzelne Bauten
des 18./19. Jahrhunderts in verputztem Fachwerk Die
StraBengabelung ist als &ffentlicher Platz durch das
Brunnenhaus von 1720 charakterisiert.

D-6-79-175-145 Alandsgrundweg 2; Teufelskeller
8. Weinbergsmauern, ca. 2,9 km entlang der ehem.
Chaussee nach Wirzburg, Bruchsteinmauerwerk, mit
dazugehorigen Pforten, Treppen,verbauten Wappen-
und Inschriftensteinen sowie Bildstocken, im Wesent-
lichen 17./18. Jh.,mit spateren Ergdnzungen. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-124 Altenbergpfiilben. Steinkreuz, sog.
Siihnekreuz, grob gehauen, wohl spatmittelalterlich.
nachqualifiziert



D-6-79-175-38 Altenbergpfiilben; N&he Fried-
hofstraBe. Friedhof, ummauerte Anlage mit Grabdenk-
malern des 19. und der 1. Halfte 20. Jh. mit histo-
rischem Kern im o&stlichen Bereich; Friedhofskreuz,
Kruzifix auf Postament, Sandstein und Kalkstein, bez.
1722;Leichenhaus, Kalksteinquaderbau mit Sattel-
dach, Dachreiter mit Glockendach und kleinem Vor-
bau, neuromanisch, um 1915; Kriegergedachtniska-
pelle, kleiner Kalksteinquaderbau mit Satteldach und
reich profiliertem Portal, flankiert von Steinkreuzen,
neuromanisch, um 1920. nachqualifiziert

D-6-79-175-2 Am Alten Rathausbogen 4. Wohnge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau
mit Fachwerkobergeschoss und diamantiertem Rund-
bogenportal mit Reliefs, 17. Jh.; Einfriedung mit
geohrtem Portalgewande, gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-3 Am Alten Rathausbogen 6. Wohnhaus,
zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Sattel-
dach und pfofilierten, gestelzten Fensterrahmungen,
bez. 1588. nachqualifiziert

D-6-79-175-4 Am Alten Rathausbogen 8. Hausfigur,
St. Stephan, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-5 Am Alten Rathausbogen 9. Wohnge-
baude, eingeschossiger, verputzter Satteldachbau mit-
hohem Sockelgeschoss, Fachwerkobergeschoss und
stidlichem Treppenerker, um 1660. nachqualifiziert

D-6-79-175-6Am Alten Rathausbogen 11. Wohnge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau
inEcklage, mit Fachwerkobergeschoss und geohrten
Gewanden, Portal mit Backerhauszeichen 17. Jh.,
16.-18. Jh.n achqualifiziert

D-6-79-175-131 Am Marsberg. Bildstockaufsatz,
kreuzformiger Aufsatz mit Kruzifixrelief, aufge-
bauchtem, zweitverwendetem Sockel, Kalkstein,
1670. nachqualifiziert

D-6-79-175-126 B 13. Steinkreuz, Pfllben, alte
Wiurzburger StraBe. nicht nachqualifiziert, im Baye-
rischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-125 B 13. Steinkreuz, mit Inschrift; Pfil-
ben, alte Wirzburger StraBe. nicht nachqualifiziert, im
Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-122 B 13. Wappenstein, 1692; Pfiilben,
alte Warzburger StraBe. nicht nachqualifiziert, im
Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-7 Badergasse 1. Ehem. Kirchgaden, jetzt
Wohngebaude, zweigeschossige Satteldachbautenmit
auskragenden Fachwerkobergeschossen, 16./17. Jh.,
stdlichstes Bauteil bez. 1607, Uberalterem Kern.
nachqualifiziert

D-6-79-175-59 Badergasse 4; KlosterstraBe 17.
Ehem. Torhaus der Kirchenbefestigung, zweigeschos-
siger Walmdachbau mit Fachwerkobergeschoss und
groBer Tordurchfahr, im Kern wohImittelalterlich, im
17. Jh. verandert. nachqualifiziert

D-6-79-175-9 Badergasse 5. Wohngebaude, zweige-
schossiger, verputzter Satteldachbau mit profilierten
Fensterrahmen im Erdgeschoss, 17. Jh., Obergeschoss
19./20. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-10 Badergasse 6. Wohngebaude, dreige-
schossiger, verputzter Satteldachbau, wohl mit Fach-
werkobergeschoss und gestelzten Fensterprofilen,
wohl 16. Jh., Gber alterem Kern. nachqualifiziert

D-6-79-175-12 Badergasse 12. Hackerhaus, zweige-
schossiger Halbwalmdachbau in Ecklage, mit Fach-
werkobergeschoss, kleinem Vorbau und Hausmadonna
sowie mit sldlichangrenzendem Wirtschaftsteil mit
Erker und Tordurchfahrt, bez. 1798, 1811 und 1949.
nachqualifiziert

D-6-79-175-13 Badergasse 14. Wohngebaude, zwei-
geschossiger Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, 16. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-88 Balthasar-Neumann-StraBe 4 a; Baltha-
sar-Neumann-StraBe 4 b. Bildstock,giebelbedachter
Nischenaufsatz mit MaBwerkzier und Kreuzbekro-
nung, auf erneuerter Saule, Sandstein, neugotisch,
um 1850. nachqualifiziert

D-6-79-175-132 Balthasar-Neumann-StraBe
32. Wegkreuz, Kruzifix auf Postament mit
Inschrift,Sandsteincorpus, bez. 1799 und 1820.
nachqualifiziert

D-6-79-175-14 Barenhéfchen 2. Wohngebaude,
ehem. Riickgebaude des Zinshauses des Heilsbronner



Monchshofes (siehe Barenhofchen 3), Massivbau mit
Satteldach, wohl 17. Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-15 Béarenhéfchen 3. Ehem. Zinshaus
des Heilsbronner Mdnchshofs, zweigeschossiger, ver-
putzter Satteldachbau mit geohrtem Durchgangs-
portal mit Wappenstein und stdlichem Anbau, 17.
Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-121 Briickleinsweg. Grenzsteingruppe,
bez. 1652; Alandsgrund, Kreuzung Zufahrt Beusch-
lein. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-
Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-130 Dabug. Grenzsteingruppe, bez.
1649; Gehren-Dabug. nicht nachqualifiziert, im Baye-
rischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-137 Dabug. Grenzsteingruppe, bez.
1649; Dabug, Lindelbacher StraBe. nachqualifiziert

D-6-79-175-147 Die Lange Leiste; Im NeuriB; Neu-
riBweg; Nahe Steinbruch; Querleiste;Querleistenweg.
Derrick-Kran und technische Ausstattung des sog.
Litzelgrundsteinbruchs, 1936. nachqualifiziert

D-6-79-175-16 Euweg 4. Wohngebaude, zweigeschos-
siger, verputzter Satteldachbau mit geohrten Fenster-
rahmungen und Bildnische mit HI. Urban, diese bez.
1722, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-21 Flecken. Ziehbrunnen, runde Brun-
neneinfassung mit galgenartigem Aufbau, Sandstein,
bez.1695. nachqualifiziert

D-6-79-175-17 Flecken 1. Winzerei, zweigeschos-
siger, verputzter Massivbau mit Satteldach und Maria
Immaculata der Mitte des 18. Jh. als Hausfigur, 1.
Viertel 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-18 Flecken 2. Ehem. Winzerei, zweige-
schossiger, verputzter Walmdachbau mit geohrten
Fensterrahmungen und Pieta-Hausfigur, Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-175-19 Flecken 3. Wohngebaude, L-férmige
Baugruppe, zweigeschossiger, verputzter Walmdach-
bau mit geohrten Fensterrahmungen, mit sldlich
anschlieBendem zweigeschossigem Seitenfliigel, um
1744, Einfriedung, mit Hoftor, bez. 1744. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-20 Flecken 7. Wohngebaude, zweige-
schossiger Halbwalm- bzw. Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss und kleinem, ndérdlichem Vorbau,
17. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-22 FriedenstraBe 1. Ehem. Rathaus und
Schule, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbaumit
Fachwerkobergeschoss, Treppengiebel sowie &st-
lichem Treppenhausanbau, 16./17. Jh.;Hoftoranlage,
Rundbogentor mit separater Pforte, um 1600. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-23 FriedenstraBe 2. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebadude, zweigeschossiger, verputzter Walm-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, geohrten Fen-
sterrahmungen und Hausmadonna,diese bez. 1728,
1. Halfte 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-24 FriedenstraBe 3. Winzerei, zweige-
schossiger, verputzter Satteldachbau mit geohrten
Fensterrahmungen und Tordurchfahrt, bez. 1733.
nachqualifiziert

D-6-79-175-25 FriedenstraBe 4. Wohngebaude, zwei-
geschossiger Satteldachbau mit teilweise verputztem
Fachwerkobergeschoss, 1785; Satteldachbau mit
verputztem FachwerkobergeschoB, 1785;Hoftor, mit
Einfriedung, bez. 1673; Wirtschaftsgebdude.n ach-
qualifiziert

D-6-79-175-27 FriedenstraBe 6. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Walmdachbau, wohl mit Fach-
werkobergeschoss und geohrten Fensterrahmungen,
Mitte 18. Jh.; Okonomiegebiude, eingeschossiger,
verputzter Massivbau, mit abgerundeter Nordecke,
wohl gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-28 FriedenstraBe 8. Wohngebaude, zwei-
geschossiger Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss, mit Hausmadonna des 18. Jh., 17. Jh., wohl
1665; ehem. Wirtschaftsgebaude, 17./18. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-29 FriedenstraBBe 14. Giebelseitiges Dop-
pelhaus, 16. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-30 FriedenstraBe 16. Hoftor, korbbogig,
bez. 1677. nachqualifiziert

D-6-79-175-31 FriedenstraBe 17; FriedenstraBe 19.



Doppelwohnhaus, zweigeschossiger, verputzter Sat-
teldachbau mit Pieta-Hausfigur und geohrter Tirrah-
mung mit Hauszeichen, bez. 1720. nachqualifiziert

D-6-79-175-34 FriedenstraBe 20.
gestelztes Profil, 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-35 FriedenstraBe 21. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebdude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, um 1660; ehem.
Okonomiegebaude, kleiner,verputzter Massivbau mit
Fachwerkgiebel, wohl gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-36 FriedenstraBe 23. Tirrahmung, bez.
1680. nachqualifiziert

D-6-79-175-37 FriedenstraBe 25. Hofan-
lage, dreifligeliger Komplex mit {berbauter
Toreinfahrt;Wohngebaude, zweigeschossige, verputzte
Walmdachbauten miteinander durch Uberbaute Hof-
durchfahrt verbunden, mit geohrten Fensterrahmungen
und Sandsteinrelief mit HI.Dreifaltigkeit und HI. Fami-
lie um 1765, Gebaude im Kern 1573 (dendro.dat.),
im 18. Jh. verandert; Rickgebaude. nachqualifiziert

D-6-79-175-110 FriedhofstraBe 12; Wegscheide 18.
Heiligenfigur, Muttergottesskulptur auf Pfeiler mit
Inschrift, Kalkstein, bez. 1835. nachqualifiziert

D-6-79-175-136 Gerbrunner StraBe. Bildstock, erneu-
erter Reliefaufsatz mit HI. Dreifaltigkeit, auf Pfeiler(-
ber gebauchtem Postament, wohl 18. Jh. nachquali-
fiziert

D-6-79-175-39 Herrngasse 2. Ehem. Adels-
sitz, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach,Volutengiebel sowie Reibeltschen Wappen,
17. Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-40 Herrngasse 4. Wohngebaude, langge-
streckter, zweigeschossiger Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, im Kern 17. Jh., sidlicher Teil
mit Tordurchfahrt, nérdlicher Teilmehrfach erneuert;
rickseitig Giebelhaus und Einfahrtsbau, 16./17. Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-175-41 Herrngasse 6. Wohngebaude, zweige-
schossiger, verputzter Satteldachbau mit Fachwerko-
bergeschoss, 18. Jh., teilweise erneuert. nachqualifi-
ziert

Tlrrahmung,

D-6-79-175-42 Herrngasse 6; Herrngasse 8. Hoftor,
Bruchstein, bez. 1539; Neubau; Fenstergewénde,
mitgestelztem Profil, 16./17. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-43 Herrngasse 10. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit reicher
Barockgliederung, mit Hausfigurengruppe der HI.
Familie der 2. Halfte 18. Jh., bez. 1719. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-44 Herrngasse 12. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebdude, zweigeschossiger, verputzter Sattel-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss und (berbauter
Tordurchfahrt, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-45Herrngasse 14.Hausmadonna,Skulptur
auf Konsole mit Traubenschmuck, 18. Jh. nachquali-
fiziert

D-6-79-175-46 Herrngasse 16. Wohngebaude,
zurlickgesetzter, zweigeschossiger Massivbau mit
Volutengiebel und Satteldach, 17. Jh., mit nord-
lichem, zweigeschossigen Anbau mit Satteldach, 18.
Jh.; Hofeinfahrt, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-47 Herrngasse 25. Ehem. bischéflicher,
seit 1640 domkapitelscher Zehnthof, Anlage des
14.Jh. um einen Binnenhof, der heutige Bestand weit-
gehend 17. Jh.; Zehnthaus, bzw. Herrenhaus, zweige-
schossiger Massivbau mit Satteldach, Volutengiebeln
und Treppenturm;Zehntscheune, mit Volutengiebel;
Verbindungsbau; Wirtschaftstrakte; Torhaus bez. 1624
(mit Wegscheide 2). nachqualifiziert

D-6-79-175-48 Herrngasse 29; Nahe Herrngasse.
Ehem. Bergmeisterhaus, zweigeschossiger, verputzter
Walmdachbau mit Fachwerkobergeschoss und geohrten
Fensterrahmungen, 1717 erneuert;im Hof Weinkelter,
Holz, bez. 1797; Bildstock, Muschelnischenaufsatz
mit Pietaskulptur auf gebuchtem Pfeiler, Sandstein
und Kalkstein, bez. 1677. nachqualifiziert

D-6-79-175-134 Im Zwischenweg; Lammerberg. Reli-
eftafel, Jungling unter einem Baum, Kalkstein, um
1915. nachqualifiziert

D-6-79-175-133 Kapellenberg. Relieftafel, mit Dar-
stellung der drei Frauen am Grabe, Kalkstein, um
1915. nachqualifiziert



D-6-79-175-50 Kapellenberg 8; Sollenberg. Bildhaus-
chen, giebelbedachte Stele mit Nischenfigur, wohl 19.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-49 Kapellenberg 10; Hasleinsteig; Sol-
lenberg. Kath. Kapelle Maria Schmerz, kleiner Saal-
baumit eingezogenem Chor, Dachreiter und Vorbau mit
seitlichem Treppenturm, neuromanisch,bez. 1903;
mit Ausstattung; Kreuzweg, vierzehn Stationen mit
figlrlichen Kalksteinreliefsin giebelbedachter, stelen-
artiger Einfassung, gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-51 Kirchplatz 1; Maingasse 10. Kath.
Pfarrkirche St. Stephan, basilikales Langhaus mitein-
gezogenem Chor und Chorflankenturm mit Spitzhelm,
Turm und Kern des Langhausesspatromanisch, 13.
Jh., Chorerh6hung, um 1578, Langhausumbau, 1605;
mit Ausstattung;Reste der Kirchhofmauer, Bruchstein-
mauerwerk, spatmittelalterlich, mit Renaissancepor-
tal, Anfang 17. Jh.; Olbergkapelle, kleiner Massivbau
mit Satteldach, Volutengiebel und Bossengauderung,
mit Olberggruppe, bez. 1598; Epitaphe, Sandstein,
17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-52 Kirchplatz 2. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Walmdachbau in Ecklage
(inbaulicher Verbindung mit Maingasse 8), mit
geohrten Fensterrahmungen, gestelzten Profilen und
nérdlich anschlieBendem, zweigeschossigen Sattel-
dachbau, bez. 1753, im Kernum 1325 (dendro.dat.).
nachqualifiziert

D-6-79-175-53 Kirchplatz 3. Pfarrhaus, zweigeschos-
siger, verputzter Satteldachbau mit geohrten Fenster-
rahmungen, spates 17. Jh., (iber spatmittelalterlichem
Kern (1478); Einfriedung, mit Pforte zum Kirchhof,
um 1700; Pfarrgarten. nachqualifiziert

D-6-79-175-54 Kirchplatz 4. Wohngebaude, zweige-
schossiger, spitzwinkliger Walmdachbau mit Rundbo-
genportal, im Kern 17./18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-55 Kirchplatz 5. Ehem. Beinhaus,
zweigeschossiger  Bruchsteinmauerwerksbau  mit
Satteldach,mit Schmerzensmannhausfigur des 17.
Jh., zum Wohnhaus umgebaut, bez. 1839. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-56 Kirchplatz 7. Ehem. Schule, zwei-

geschossiger, verputzter Walmdachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, bez. 1676 und 1698. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-58 KlosterstraBe 12. Massivbau, 1691.
nachqualifiziert

D-6-79-175-60 KlosterstraBe 21; KlosterstraBe 23;
KlosterstraBe; Nahe KlosterstraBe. Ehem. Doppel-
wohnhaus, zweigeschossiger Massivbau mit Sattel-
dach und Volutengiebel, im Kern 17. Jh., erneuert;
Einfriedung, mit Toreinfahrt, 18. Jh.; Heiligenfigur,
Maria Immaculata, auf Postament, Sandstein, bez.
1750. nachqualifiziert

D-6-79-175-135 KreBfelderweg. Bildstock, 1639;
Bildstockacker. nicht nachqualifiziert, im Bayerischen
Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-139 LindelbachstraBe 2. Wohnge-
baude, zweigeschossiger  Steinquaderbau  mit
Satteldach,Hausteingliederung und Tordurchfahrt,
bez. 1865. nachqualifiziert

D-6-79-175-140 LindelbachstraBe 4. Gasthaus Zur
Griinen Linde, zweigeschossiger Steinquaderbaubau
mit Satteldach, Hausteingliederung und Tordurch-
fahrten, um 1870. nachqualifiziert

D-6-79-175-142 LindelbachstraBe 18. Pfarrhaus,
zweigeschossiger Steinquaderbau mit Walmdach in
Ecklage mit Mittelrisalit und Hausteingliederung, um
1890.n achqualifiziert

D-6-79-175-61 Lurzengasse 3. Gasthaus Spielberg,
zweigeschossiger, verputzter Halbwalmdachbau mit
Fachwerkobergeschoss, mit Hausfigur des HI. Johann
Nepomuk, bez. 1738. nachqualifiziert

D-6-79-175-62 Lurzengasse 8. Wohngebaude, Sat-
teldachbau mit verputztem Fachwerk, wohl 17.
Jh.;Substruktionsmauer mit Portal, bez. 1635. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-120 Madonna. Madonna mit Kind, 18.
Jh.; Weinbergsmauer, Hohbug. nicht nachqualifiziert,
im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-63 Maingasse 2. Wohngebaude, zweige-
schossiger, verputzter Halbwalmdachbau mit Fachwer-
kobergeschoss, um 1800, im Kern 1495 (d). nach-



qualifiziert

D-6-79-175-64 Maingasse 2 a. Wohngebaude, zweige-
schossiger, verputzter Krippelwalmdachbau,slidliche
Giebelseite mit spatgotischem Fachwerk, mit Gber-
bauter Toreinfahrt, im Kern 15.Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-65 Maingasse 6. Wohngebaude, dreige-
schossiger Massivbau mit Satteldach und abgerunde-
ten, zweigeschossigem Vorbau, Hausmadonna des 18.
Jh., um 1700, Uber alterem Kern, bez.1561. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-66 Maingasse 8. Wohngebaude, zweige-
schossiger, verputzter Walmdachbau in Ecklage(baulich
verbunden mit Kirchplatz 2), mit Tordurchfahrt und
nérdlichem, zweigeschossigen Satteldachanbau mit
verputztem Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-67 Maingasse 9. Ehem. Adelssitz, Edel-
hof der Ritter von Randersacker, jetzt Gemeindeverwal-
tung, zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit
Sockelgeschoss,Fachwerkobergeschoss und geohrten
Fensterrahmungen, mit noérdlich anschlieBendem,
zweigeschossigen Satteldachanbau mit  Sockelge-
schoss, 1692. nachqualifiziert

D-6-79-175-57 Maingasse 10. Kruzifix, Sand-
steincorpus an Kreuzbalken (ber Postment mit
Inschrift,Kalkstein, bez. 1675 nachqualifiziert

D-6-79-175-68 Maingasse 11. Winzerhaus, zweige-
schossiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss
und Uberbauter Toreinfahrt, bez. 1676, mit alterem
Kern. nachqualifiziert

D-6-79-175-69 Maingasse 12. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, Tordurchfahrt und Hausfigur der
HI. Anna, bez. 1737. nachqualifiziert

D-6-79-175-70 Maingasse 13. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebaude, zweigeschossiger, verputzter Man-
sardwalmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen,
18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-71 Maingasse 14. Wohngebdude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit leichtvor-
kragendem Fachwerkobergeschoss und profilierten,

gestelzten Fensterprofilen, bez. 1677, Gber alterem
Kern. nachqualifiziert

D-6-79-175-11 Maingasse 14 a. Hausfigur, Schmerz-
hafte Muttergottes, Sandstein, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-73 Maingasse 16. Winzerhaus,
zweigschossiger, verputzter Mansardhalbwalm-
dachbau mit geohrten Fensterrahmungen, Tor-
durchfahrt und Hausmadonna, Mitte 18. Jh.;
Scheune,Bruchsteinmauerwerk, 19. Jh. nachqualifi-
ziert

D-6-79-175-74 Maingasse 17. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit massiver
Giebelseite, Obergeschoss z.T. Fachwerk, im Kern
1565, Keller bez. 1606, Umbau bez.1837. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-75 Maingasse 19. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebdude, zweigeschossiger, L-férmiger Eckbau
mit Satteldachern, mit verputztem Fachwerkoberge-
schoss, geohrten Fensterrahmungen und Hausma-
donna des 18. Jh., 1690. nachqualifiziert

D-6-79-175-76 Maingasse 27. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Walmdachbau mitunregel-
maBigem Grundriss, geohrten Fensterrahmungen und
Hausmadonna, 18. Jh.,verdndert 1828; Hoftor mit
Resten der Einfriedung, gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-77 Maingasse 29. Wohngebaude, zwei-
geschossiger, verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss sowie sldlichem Satteldachvor-
bau mit verputztem Fachwerkobergeschoss, 16./17.
Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-78 Maingasse 31. Ehem. Wohnwirt-
schaftsgebaude, zweigeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-79 Maingasse 33. Ehem. Zehntscheune,
jetzt Gebaude der Winzergenossenschaft, verputzter
Massivbau mit Satteldach und groBer Toreinfahrt, 1.
Halfte 17. Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-80 Mendsgasse 2. Wohngebaude, zwei-
geschossiger Satteldachbau mit Fachwerkoberge-
schoss,17. Jh.nachqualifiziert

D-6-79-175-81 Mendsgasse 6. Wohngebaude, zwei-



geschossiger, verputzter Mansarhalbwalmdachbau in
Ecklage, mit Kellergeschoss, geohrten Fensterrah-
mungen und Hausfigur der HI. Barbara,18. Jh. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-82 Monchshof 1; Ménchshof 2; Monchs-
hof 3; Monchshof 4; Mdnchshof 5; Mdénchshof 9.
Ehem. Klosterdkonomie, sog. Moénchshof, seit um
1200 Hof des Zisterzienserklosters Heilsbronn, seit
1578 Hof der Markgrafen von Ansbach, langge-
streckt rechteckige Anlage um Binnenhof, Nordfli-
gel als zweigeschossige, verputzte Massivbauten mit
Satteldachern,Westfligel zugleich Torbau, wohl mit
verputztem Fachwerkobergeschoss,Erscheinungs
weise der Gebdude 17./18. Jh., Uber alterem Kern;
Kapelle St. Thomas,profaniert, Massivbau mit Walm-
dach, 1. Halfte 15. Jh., mit Veranderungen 1484
und 1777;Kreuzschlepper, Figur des kreuztragenden
Christus auf Knien, tber Postament, 2. Halfte 18.Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-175-144 Nahe Lindelbacher StraBe. Dorf-
brunnen, laubenartiges Brunnenhaus mit Walmdach,
bez. 1720, darin Steintrog und gusseiserne Brunnen-
saule der 2. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-87 Nahe Ochsenfurter StraBe; Spielberg.
Bildstock, rechteckiger Nischenaufsatz mit Kreuzbe-
kronung und moderner Madonnenfigur, auf Saule tber
Postament, bez. 1822. nachqualifiziert

D-6-79-175-102 Nahe Spielberg. Heiligenfi-
gur, Skulptur der Maria Immaculata (Kopie), auf
Postament,Kalkstein, Mitte 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-100 Néahe Spielberg. Einfriedung, Bruch-
steinmauer mit Rundbogenportal, 18. Jh. nachquali-
fiziert

D-6-79-175-104 Nahe Steige; Steige. Einfriedung,
mit Hoftor, Bruchstein, bez. 1652. nachqualifiziert

D-6-79-175-127 Nahe Wegscheide. Bildstock, Sockel
mit Saule, Aufsatz mit rundbogiger Nische und Relief
des Abendmahls, mit Knorpelwerkornamentik, um
1680. nachqualifiziert

D-6-79-175-114 Nahe Wiirzburger StraBe.
Kriegerdenkmal,fir die Gefallenen des Krieges von
1870/71,gekappter Obelisk auf hohem Postament mit

Inschriftentafeln und Akroteriengesims, letztes Viertel
19. Jh., spater um die Namen einiger Gefallenen des
Ersten Weltkrieges ergénzt, um 1920. nachqualifiziert

D-6-79-175-123 Nahe Wiirzburger StraBe; Pfiilben.
Bildstock, mit Kreuzigung, um 1450; Pflilben, Stra-
Benach Wirzburg. nicht nachqualifiziert, im Baye-
rischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-148 Nahe Wiirzburger StraBe; Teufelskel-
ler. Bogenbriicke, einjochig, Bruchstein, wohl 16.Jh.
nachqualifiziert

D-6-79-175-151 Oberer Pfiilben; Pfiilben. Weinberg-
anlage, Terrassen mit Stiitzmauern aus Muschelkalk,mit
flankierender Wassertreppe und Lesesteinriegel, 18.-
20. Jh.; Bildstock, Reliefaufsatz mit Dreifaltigkeit auf
erneuerter Saule Uber Postament, Sandstein, Mitte
18. Jh.;Kreuzschlepper, Abguss, (Original im Ménchs-
hof).nachqualifiziert

D-6-79-175-83 Ochsenfurter StraBe 1. Tlrsturz, mit
Hauszeichen, bez. 1720. nachqualifiziert

D-6-79-175-84 Ochsenfurter StraBe 19. Christusfi-
gur, Figur des sitzenden Schmerzensmannes aufge-
bauchtem Postament, Sandstein, 18. Jh. nachquali-
fiziert

D-6-79-175-85 Ochsenfurter StraBe 23 a. Weinbergs-
pforte, geohrtes Sandsteingewande, 18. Jh. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-89  Pfortleinsgasse  4;
gasse 2; KlosterstraBe 1 a. Wohngebéaude,
zweigeschossiger,verputzter =~ Mansarddachbau  mit
geohrten Fensterrahmungen, bez. 1793, mit nord-
lichanschlieBendem, zweigeschossigen Satteldachan-
bau mit Fachwerkobergeschoss und Rundbogenein-
fahrt, 17. Jh.; Einfriedung, Bruchstein, spates 18. Jh.;
Garten, gleichzeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-90 Pfortleinsgasse 5. Portal und Wap-
pen, bez. 1617; im Innenhof. nachqualifiziert

D-6-79-175-91 Pfortleinsgasse 6. Wohnge-
baude, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach,mit nérdlich anschlieBendem Vorbau, 17.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-92 Pfortleinsgasse 10. Hausmadonna,

Pfortleins-



auf Sockel mit Inschriftenkartusche, Sandstein, 19.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-93 Pfortleinsgasse 12. Wohngebaude,
zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit Fach-
werkobergeschoss, 17. Jh.; Einfriedung mit profi-
liertem Rundbogenportal, bez. 1604,dariiber Madon-
nenbiste, Sandstein, bez. 1823. nachqualifiziert

D-6-79-175-138 Rebhiigel 1. Evang.-luth. Pfarrkir-
che, Saalbau mit eingezogenem Chor und &stlichem
Turmmit Spitzhelm zwischen Langhaus und Chor,
Turm wohl 13. Jh., Chor wohl spates 15. Jh.,im Kern
gotische Anlage, im 17. Jh. verdndert; mit Ausstat-
tung. nachqualifiziert

D-6-79-175-146 Rotberg-Ellern. Aussichtsturm, sog.
Sonnenstuhlturm, Rundturm mit konisch zulaufendem
Unterbau und Aufgangsrampe, Bruchsteinmauerwerk,
ehem. bez. 1933. nachqualifiziert

D-6-79-175-129 Sandacker. Bildstock, giebelbe-
dachter Nischenaufsatz auf Pfeiler Uber Tischso-
ckel,18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-94 Schiffergasse 7. Grundstiicksmauer,
Bruchsteinmauerwerk, mit zwei Portalen, friihes 17.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-95 Schiffergasse 9. Grundstliicksmauer
mit Portal, 1685. nachqualifiziert

D-6-79-175-96 Schiffergasse 11. Einfriedung, Bruch-
steinmauer mit Portal, 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-97 Schiffergasse 13. Torbogen, wohl 17.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-26 SchulstraBe 8; SchulstraBe 10. Bild-
stock, erneuerter giebelbedachter Aufsatz mit Pietare-
lief, auf historischer S&ule, Kalkstein, 17. Jh., Uber
Kalksteinpostament bez. 1827. nachqualifiziert

D-6-79-175-128 Sonnenstuhl. Bildstock, mit Pieta,
18. Jh.; Sonnenstuhl. nicht nachqualifiziert, im Baye-
rischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-101 Spielberg. Pumpbrunnen, gussei-
serne Brunnensdule mit rechteckigem Steintrog, 19.
Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-86 Spielberg. Bildstock, Stumpf eines

Bildstocks, 17. Jh.; gegenliber Nr. 28. nicht nachqua-
lifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

D-6-79-175-98 Spielberg 14; Spielberg
16; Spielberg 18. Ehem. Doppelwohnhaus,
eingeschossiger,verputzter Satteldachbau mit sid-
lichem hohem Kellergeschoss mit Rundbogenpforte,
imKern um 1600. nachqualifiziert

D-6-79-175-99 Spielberg 20. Ehem. Doppelwohn-
haus, zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit Sat-
teldach, im Kern 17. Jh., bez. 1772. nachqualifiziert

D-6-79-175-103 Steige 1. Wohngebaude,
zweigeschossiger, verputzter Massivbau mit
Satteldach,Volutengiebel, geohrten Fensterrahmungen
sowie Hausmadonna, 17. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-105 Tanzplan 1. Ehem. Winzerhaus,
zweigeschossiger Satteldachbau, Obergeschoss teil-
weise Fachwerk, teilweise mit profilierten Fensterge-
wanden, mit Einfahrtstor, bez. 1576. nachqualifiziert

D-6-79-175-1 Unter dem Brunnen. Quellfasssung
des Litzelbaches, rundbogiges Kalksteingewdlbe, zur
Wiistung Liutzelhof gehorig, spatmittelalterlich. nach-
qualifiziert

D-6-79-175-143 WaldleinstraBe 7. Wohngebaude,
zweigeschossiger Bruchsteinbau mit Walmdach und
Hausteingliederung, bez. 1865; Hoftoranlage, gleich-
zeitig. nachqualifiziert

D-6-79-175-107 Wegscheide 6. Wohngebaude,
zweigeschossiger, verputzter Walm- bzw. Satteldach-
bau mitbarocker Gliederung und Hausfigur der Maria
Immaculata, diese bez. 1751, Mitte 18. Jh. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-108 Wegscheide 7. Wohngebaude,
zweigeschossiger, verputzter Satteldachbau mit Tor-
durchfahrt und Fachwerkobergeschoss, mit stdlich
anschlieBendem ehem. Wirtschaftsteil, bez. 1637.
nachqualifiziert

D-6-79-175-109 Wegscheide 8. Wohngebaude, zwei-
geschossiger Bruchsteinmauerwerksbau mit Sattel-
dach und Tordurchfahrt, bez. 1851. nachqualifiziert

D-6-79-175-111 Wegscheide 22. Bildstockkopf, ver-
mauerter Nischenaufsatz, Kalkstein, bez. 1606. nach-



qualifiziert

D-6-79-175-113  Wegscheide 24. Bildstock,
Nischenaufsatz mit Kreuzbekrénung auf gebauchter
Saule,Kalkstein, bez. 1685. nachqualifiziert

D-6-79-175-115 Wiirzburger StraBe 6. Gasthof Baren,
zweigeschossiger Bruchsteinmauerwerksbau mit Halb-
walmdach, 1. Halfte 19. Jh., vor 1832. nachqualifi-
ziert

D-6-79-175-116 Wiirzburger StraBe 12. Hausma-
donna, Sandstein, 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-150 Wirzburger StraBe 14. Gartenpa-
villon, zweigeschossiger Massivbau mit Barockgliede-
rung und glockenférmig geschwungenem Walmdach,
von Balthasar Neumann,Mitte 18. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-117 Wiirzburger StraBe 16. Gasthof
Krone, zweigeschossiger Bruchsteinmauerwerksbau
mit Halbwalmdach, 1. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-6-79-175-118 Wiirzburger StraBe 26. Ehem.
Pfrindnerspital, zweigeschossiger, villenartiger Back-
steinbau mit Hausteingliederung und Mansardwalm-
dach, historistisch, um 1890; Einfriedung, gleichzei-
tig; Lourdes-Grotte, im Garten, gleichzeitig. nachqua-
lifiziert

D-6-79-175-119 Wiirzburger StraBe 30. Villa, zwei-
geschossiger Massivbau mit Pyramidendach mit FuB-
walm, Erkern und Zwerchhausern, Jugendstil, 1908;
Einfriedung, Bruchstein, wohl gleichzeitig. nachqua-
lifiziert

Bodendenkmaler

D-6-6225-0139 Bestattungsplatz der Hallstattzeit
wohl mit verebneten Grabhigeln. nachqualifiziert

D-6-6225-0139 Siedlung der Urnenfelderzeit und der
Hallstattzeit. nachqualifiziert

D-6-6225-0140 Siedlung der jlngeren Laténezeit.
nachqualifiziert

D-6-6225-0141 Mittelalterliche oder neuzeitliche
Korpergraber. nachqualifiziert

D-6-6225-0146 Siedlung vor- und frihgeschicht-
licher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-6-6225-0201 Archadologische Befunde im Bereich
der mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Kath.
Pfarrkirche St. Stephan von Randersacker mit ehem.
Kirchgaden. nachqualifiziert

D-6-6225-0320 Archaologische Befunde im Bereich
der mittelalterlichen profanierten Kath. St. Thomaska-
pelle in Randersacker. nachqualifiziert

D-6-6225-0321 Siedlung der Linearbandkeramik, des
Mittelneolithikums, der &alteren Bronzezeit und der
Laténezeit sowie moglicherweise Station des Mesoli-
thikums. nachqualifiziert

D-6-6226-0019 Freilandstation des Mesolithikums,
Siedlung der Linearbandkeramik und der jlngeren
Laténezeit. nachqualifiziert

D-6-6226-0029 Siedlung der Linearbandkeramik.
nachqualifiziert

D-6-6226-0073 Wistung , Lutzelhof” des 12.-14.
Jahrhunderts. nachqualifiziert

D-6-6226-0075 Siedlung der jlngeren Latenezeit.
nachqualifiziert

D-6-6226-0170 Freilandstation des Paldolithikums.
nachqualifiziert

D-6-6226-0179 Verebnete Grabhiigel vorgeschicht-
licher Zeistellung. nachqualifiziert

D-6-6226-0198 Archéologische Befunde des Mittel-
alters und der frihen Neuzeit im Bereich des Orts-
kernesvon Lindelbach. nachqualifiziert
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D-6-6226-0264 Archaologische Befunde im Bereich
der ehem. Dorfbefestigung in Lindelbach. nachquali-
fiziert

D-6-6226-0265 Archéaologische Befunde im Bereich
der im Kern mittelalterlichen, in der frilhen Neuzeit-
veranderten Evang.-Luth. Pfarrkirche von Lindelbach
mit Kdrperbestattungen im Kirchhof. nachqualifiziert
Anzahl Bodendenkmaler:
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